
 

ROMÂNIA 
JUDEŢUL VRANCEA 

MUNICIPIUL FOCŞANI 
PRIMAR 

 
 
  

 PROIECT DE HOTĂRÂRE  
  18 IUNIE 2024 

 
privind aprobarea Raportului Informării și Consultării Publicului nr. 
51689/27.05.2024 privind documentaţia P.U.Z. şi aprobarea Planului Urbanistic 
Zonal «P.U.Z. modificator pentru construire locuințe individuale și servicii 
nepoluante» – municipiul Focșani, intravilan atras conform H.C.L. nr. 35 din 
27.01.2009 (P.U.Z. Ghyka, reper: la sud – est de drumul județean Focșani – 
Petrești (204E), T. 38, 39, 40, 41 P.175 – 178, 180 – 182, 183, 184/1, 184/3, pe 
terenurile identificate cu numerele cadastrale 61026, 62399, 65563, 61025, în 
suprafață totală de 61871 m2 

 
- având în vedere referatul de necesitate întocmit de Direcția Arhitectului Șef, 

înregistrat sub nr. 58894/ 18.06.2024; 
- având în vedere cererea de emitere a avizului P.U.Z. pentru documentația 

«PUZ modificator pentru construire locuințe individuale și servicii nepoluante» a 
domnului Ghyka Mihai Alexandru, înregistrată la Primăria municipiului Focșani cu 
nr. 11439/05.02.2024 și adresa de completare înregistrată la Primăria municipiului 
Focșani cu nr. 49021/17.05.2024; 

- văzând avizul favorabil al Arhitectului Șef nr. 5 din 05.06.2024, fundamentat 
în baza consultării Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului şi urbanism și 
Certificatul de urbanism nr. 680 din 17.06.2022;  

- având în vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare şi 
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare 
a teritoriului şi de urbanism din municipiul Focşani, aprobat prin Hotărârea 
Consiliului Local nr. 239/2011; 

- având în vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenţa decizională 
în administraţia publică, republicată, cu modificările și completările ulterioare; 

- în conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001 
privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu modificările și completările 
ulterioare, art. 2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executării lucrărilor 
de construcţii, republicată cu modificările şi completările ulterioare şi ale H.G. nr. 
525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicată, cu 
modificările şi completările ulterioare; 
          - în temeiul art. 129 alin. (2), lit „c”, alin. (6) lit „c” și art. 136 alin. (1) din 
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările 
ulterioare. 
 



 
 

 

PROPUN: 
 

Art.1. Aprobarea Raportului Informării și Consultării Publicului nr. 
51689/27.05.2024 privind documentaţia «P.U.Z. modificator pentru construire 
locuințe individuale și servicii nepoluante», municipiul Focșani, intravilan atras 
conform H.C.L. nr. 35 din 27.01.2009 (P.U.Z. Ghyka, reper: la sud – est de drumul 
județean Focșani – Petrești (204E), T. 38, 39, 40, 41 P.175 – 178, 180 – 182, 183, 
184/1, 184/3, pe terenurile identificate cu numerele cadastrale 61026, 62399, 65563, 
61025, în suprafață totală de 61871 m2. 

Art.2. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal «P.U.Z. modificator pentru 
construire locuințe individuale și servicii nepoluante», municipiul Focșani, intravilan 
atras conform H.C.L. nr. 35 din 27.01.2009 (P.U.Z. Ghyka, reper: la sud – est de 
drumul județean Focșani – Petrești (204E), T. 38, 39, 40, 41 P.175 – 178, 180 – 182, 
183, 184/1, 184/3, pe terenurile identificate cu numerele cadastrale 61026, 62399, 
65563, 61025, în suprafață totală de 61871 m2, ce va avea o durată de valabilitate de 
5 ani de la data hotărârii, conform anexelor nr. 2  (Plan de Acțiune), nr. 3 
(Regulament Local de Urbanism), nr. 4 (Încadrare în zonă) nr. 5 (Situația existentă – 
Zona 1 de Studiu), nr. 6 (Situația existentă – Zona 2 de Studiu), nr. 7 (Reglementări 
Urbanistice – Zonificare Zona 1 de Studiu), 8 (Reglementări Urbanistice – Zonificare 
Zona 2 de Studiu), nr. 9 (Detaliere Reglementări Urbanistice – Zonificare Zona 1 de 
Studiu), nr. 10 (Detaliere Reglementări Urbanistice – Zonificare Zona 2 de Studiu), 
nr. 11 (Circulația terenurilor  Zona 1 de Studiu), nr. 12 (Circulația Terenurilor Zona 2 
de Studiu), nr. 13 (Plan Reglementări – Rețele Edilitare Zona 1 de Studiu), nr. 14 
(Plan Reglementări – Rețele Edilitare Zona 2 de Studiu), nr. 15 (Ilustrare Urbană – 
Zona 1 de Studiu), nr. 16 (Ilustrare Urbană – Zona 2 de Studiu) care fac parte 
integrantă din prezentul proiect de hotărâre. 

Art.3. Locurile de parcare se vor realiza în interiorul proprietății, pentru fiecare 
funcțiune propusă, cu respectarea H.C.L. nr. 345/2019 privind normarea numărului 
minim de locuri de parcare pentru construcțiile noi din Municipiul Focșani. 

Art.4. La momentul efectuării dezmembrarii topografice, beneficiarul Planului 
Urbanistic Zonal este obligat să înscrie în cartea funciară suprafețele de teren cu 
destinația de “drum” ce se alocă pentru corecția sau trasarea străzilor propuse. 

Art.5. Autorizaţiile de construire pentru locuinţe și pentru zona de servicii se 
vor elibera numai după prezentarea proceselor verbale de receptie la terminarea 
lucrarilor de echipare tehnico-edilitară conform art.13 alin. (1) şi (2), art. 27 alin. (2) 
lit.a) şi b) şi alin. (3), art. 28 alin. (1) şi (2) din HGR 525/1996, respectiv capitolul II, 
alin. (5.3) din R.L.U. aferent P.U.G.-ului municipiului Focşani. 

Art.6. Pentru punerea în aplicare a reglementărilor conform anexei nr. 2 (Plan 
de Acțiune), nr. 3 (Regulament Local de Urbanism), nr. 4 (Încadrare în zonă) nr. 5 
(Situația existentă – Zona 1 de Studiu), nr. 6 (Situația existentă – Zona 2 de Studiu), 
nr. 7 (Reglementări Urbanistice – Zonificare Zona 1 de Studiu), 8 (Reglementări 
Urbanistice – Zonificare Zona 2 de Studiu), nr. 9 (Detaliere Reglementări Urbanistice 
– Zonificare Zona 1 de Studiu), nr. 10 (Detaliere Reglementări Urbanistice – 
Zonificare Zona 2 de Studiu), nr. 11 (Circulația terenurilor  Zona 1 de Studiu), nr. 12 
(Circulația Terenurilor Zona 2 de Studiu), nr. 13 (Plan Reglementări – Rețele 



 
 

 

Edilitare Zona 1 de Studiu), nr. 14 (Plan Reglementări – Rețele Edilitare Zona 2 de 
Studiu), nr. 15 (Ilustrare Urbană – Zona 1 de Studiu), nr. 16 (Ilustrare Urbană – Zona 
2 de Studiu), Primăria Municipiului Focșani, prin reprezentant, va transmite hotărârea 
însoțită de documentația de aprobare a Planului Urbanistic Zonal «P.U.Z. modificator 
pentru construire locuințe individuale și servicii nepoluante», în vederea înregistrării 
reglementărilor aprobate, către Oficiul de Cadastru și Publicitate Imobiliară Vrancea.  

Art.7.Celelalte prevederi ale Hotărârii de Consiliu Local nr. 35 din 27.01.2009 
privind PUZ ”Cartier rezidențial cu dotări specifice – extravilan – Soseaua Petrești”, 
se mențin. 

Art.8. Executarea hotărârii va fi asigurată, conform legii de către domnul 
Ghyka Mihail Alexandru, de către Oficiul de Cadastru și Publicitate Imobiliară 
Vrancea și de către Primarul Municipiului Focşani, prin Serviciul juridic și 
administraţie publică locală, Serviciul Taxe și Impozite, Direcția arhitect șef. 

 
 

Inițiator proiect de hotărâre  
P R I M A R,  

Cristi Valentin Misăilă 
 
 
 
 

Avizat, 
                                                        Secretarul General al Municipiului Focșani  

     Marta Carmen Ghiuță 
 

 
 
Proiectul de hotărâre se transmite către: 
- Direcţia arhitect șef - Compartimentul PUG/PUZ/PUD în vederea analizării și întocmirii rapoartelor de 
specialitate cu termen de depunere a acestora la data de 18 iulie 2024; 
- comisia de urbanism și agricultură, în vederea emiterii avizului, cu termen la data de 31 iulie 2024. 
 
                PRIMAR,                                                                     SECRETARUL GENERAL  
                                                                                                 AL MUNICIPIULUI FOCȘANI, 
       Cristi Valentin Misăilă                                                              Marta Carmen Ghiuță 
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            ROMÂNIA                                                                                           
  JUDEŢUL VRANCEA                                                                       
MUNICIPIUL FOCŞANI   
             PRIMAR    
   Nr. 58932/ 18.06.2024 
 
 
 

REFERAT DE APROBARE 
 
 
a proiectului de hotărâre privind aprobarea Raportului Informării și Consultării 
Publicului nr. 51689/27.05.2024 privind documentaţia P.U.Z. şi aprobarea Planului 
Urbanistic Zonal «P.U.Z. modificator pentru construire locuințe individuale și servicii 
nepoluante» – municipiul Focșani, intravilan atras conform H.C.L. nr. 35 din 27.01.2009 
(P.U.Z. Ghyka, reper: la sud – est de drumul județean Focșani – Petrești (204E), T. 38, 39, 40, 
41 P.175 – 178, 180 – 182, 183, 184/1, 184/3, pe terenurile identificate cu numerele cadastrale 
61026, 62399, 65563, 61025, în suprafață totală de 61871 m2 

 

Având în vedere referatul de necesitate întocmit de Direcția arhitectului șef, 
înregistrat sub nr. 58894/ 18.06.2024 se fac următoarele precizări:   

În cadrul ședinței CTATU din 30.05.2024 documentația «P.U.Z. modificator pentru 
construire locuințe individuale și servicii nepoluante» a fost aprobată și a obținut avizul 
Arhitectului Șef nr. 5 din 05.06.2024. 

De asemenea, în cadrul aceleiași ședințe a fost aprobat și Raportul Informării și 
Consultării Publicului nr. 51689/27.05.2024 pentru documentaţia «P.U.Z. modificator 
pentru construire locuințe individuale și servicii nepoluante». 

Prin documentația de urbanism de tip PUZ se pot stabili reglementările noi privind: 
regimul de construire, funcțiunea zonei, înălțimea maximă admisă, aliniamentul față de 
calea de acces și distanțele față de limitele laterale și posterioare ale parcelei și dezvoltarea 
infrastructurii edilitare, cu respectarea indicilor urbanistici POT max și CUT max, conform 
Legii nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, republicată.  

A fost parcursă toată perioada legală de timp pentru informarea și consultarea 
publicului pentru panoul model 1 și 2.  

Documentaţia P.U.Z. este însoţită de toate avizele legale solicitate prin Certificatul 
de urbanism nr. 680 din 17.06.2022, prelungit până la data de 17.06.2025, emis de Primăria 
municipiului Focșani, și avizul Arhitectului Șef nr. 5 din 05.06.2024.     

                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                                
În baza celor menţionate mai sus, propun necesitatea iniţierii, supunerii, dezbaterii și 

adoptării acestui Proiect de Hotărâre privind aprobarea Raportului Informării și Consultării 
Publicului nr. 51689/27.05.2024 privind documentaţia P.U.Z. şi aprobarea Planului 
Urbanistic Zonal «P.U.Z. modificator pentru construire locuințe individuale și servicii 
nepoluante» 
 

 
PRIMAR, 

Cristi Valentin Misăilă 
 
 
 



 
 

 

ROMÂNIA                                                                                   SE APROBĂ, 
JUDEȚUL VRANCEA                                                                   PRIMAR, 
PRIMĂRIA MUNICIPIULUI FOCȘANI                           CRISTI VALENTIN 
DIRECȚIA ARHITECT ȘEF                                                        MISĂILĂ 
COMPARTIMENTUL PUG/PUZ/PUD 
Nr. 58894/ 18.06.2024 
 
 

REFERAT DE NECESITATE 
 
 

privind aprobarea Raportului Informării și Consultării Publicului nr. 
51689/27.05.2024 privind documentaţia P.U.Z. şi aprobarea Planului Urbanistic Zonal 
«P.U.Z. modificator pentru construire locuințe individuale și servicii nepoluante»-  
municipiul Focșani, intravilan atras conform H.C.L. nr. 35 din 27.01.2009 (P.U.Z. Ghyka, 
reper: la sud – est de drumul județean Focșani – Petrești (204E), T. 38, 39, 40, 41 P.175 – 178, 
180 – 182, 183, 184/1, 184/3, pe terenurile identificate cu numerele cadastrale 61026, 62399, 
65563, 61025, în suprafață totală de 61871 m2 

 

 

 

În vederea inițierii documentației de urbanism de tip PUZ a fost emis Certificatul de 
urbanism nr. 680 din 17.06.2022, cu scopul: «P.U.Z. modificator pentru construire locuințe 
individuale și servicii nepoluante». În urma analizării documentației depuse, membrii 
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului și Urbanism au considerat oportună 
investiția, cu respectarea avizelor de specialitate. 

Prin cererea domnului Ghyka Mihai - Alexandru, în calitate de beneficiar al 
documentației de urbanism de tip P.U.Z., înregistrată la Primăria Municipiului Focșani cu 
nr. 11439/05.02.2024 și adresa de completare nr. 49021/17.05.2024, se solicită emiterea 
avizului de PUZ pentru «P.U.Z. modificator pentru construire locuințe individuale și servicii 
nepoluante» 

Planul Urbanistic Zonal «P.U.Z. modificator pentru construire locuințe individuale și 
servicii nepoluante» - municipiul Focșani, intravilan atras conform H.C.L. nr. 35 din 
27.01.2009 (P.U.Z. Ghyka, reper: la sud – est de drumul județean Focșani – Petrești (204E), 
T. 38, 39, 40, 41 P.175 – 178, 180 – 182, 183, 184/1, 184/3, pe terenurile identificate cu 
numerele cadastrale 61026, 62399, 65563, 61025, în suprafață totală de 61871 m2, a fost 
analizat și avizat favorabil în Comisia Tehnică de Urbanism și Amenajare a Teritoriului din 
data de 30.05.2024. 

Documentaţia este întocmită în conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, 
republicată, privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al 
M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, ale 
Planului Urbanistic General al municipiului Focşani şi ale Regulamentului General de 
Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996. 
 Documentaţia P.U.Z. este însoţită de toate avizele legale solicitate prin Certificatul 
de urbanism nr. 680 din 17.06.2022 emis de Primăria municipiului Focșani și avizul 
Arhitectului Șef nr. 5 din 05.06.2024.   
 

Conform procedurii de elaborare a Planului Urbanistic Zonal se impune inițierea 
Proiectului de hotărâre privind «P.U.Z. modificator pentru construire locuințe individuale și 
servicii nepoluante» – municipiul Focșani, intravilan atras conform H.C.L. nr. 35 din 



 
 

 

27.01.2009 (P.U.Z. Ghyka, reper: la sud – est de drumul județean Focșani – Petrești (204E), 
T. 38, 39, 40, 41 P.175 – 178, 180 – 182, 183, 184/1, 184/3, pe terenurile identificate cu 
numerele cadastrale 61026, 62399, 65563, 61025, în suprafață totală de 61871 m2 

 

 
ARHITECT ȘEF                                                     ÎNTOCMIT 

           George – Daniel  Păduraru-Coban                                       Ramona Ivan 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 
 

 

ROMÂNIA                         SE APROBĂ, 
JUDEȚUL VRANCEA        PRIMAR, 
PRIMĂRIA MUNICIPIULUI FOCȘANI    CRISTI VALENTIN 
DIRECȚIA ARHITECT ȘEF       MISĂILĂ 
COMPARTIMENTUL PUG/PUZ/PUD 
Nr. 58998/ 18.06.2024 

 
 

RAPORT 
 

 
la proiectul de hotărâre privind aprobarea Raportului Informării și Consultării Publicului nr. 
51689/27.05.2024 privind documentaţia P.U.Z. şi aprobarea Planului Urbanistic Zonal 
«P.U.Z. modificator pentru construire locuințe individuale și servicii nepoluante» – 
municipiul Focșani, intravilan atras conform H.C.L. nr. 35 din 27.01.2009 (P.U.Z. Ghyka, 
reper: la sud – est de drumul județean Focșani – Petrești (204E), T. 38, 39, 40, 41 P.175 – 178, 
180 – 182, 183, 184/1, 184/3, pe terenurile identificate cu numerele cadastrale 61026, 62399, 
65563, 61025, în suprafață totală de 61871 m2 
 

Având în vedere Proiectul de Hotărâre privind aprobarea Raportului Informării și 
Consultării Publicului nr. 51689/27.05.2024 privind documentaţia P.U.Z. şi aprobarea Planului 
Urbanistic Zonal «P.U.Z. modificator pentru construire locuințe individuale și servicii nepoluante» 
– municipiul Focșani, intravilan atras conform H.C.L. nr. 35 din 27.01.2009 (P.U.Z. Ghyka, reper: 
la sud – est de drumul județean Focșani – Petrești (204E), T. 38, 39, 40, 41 P.175 – 178, 180 – 182, 
183, 184/1, 184/3, pe terenurile identificate cu numerele cadastrale 61026, 62399, 65563, 61025, în 
suprafață totală de 61871 m2, și referatul de aprobare emis de Primarul municipiului Focșani, 
înregistrat la nr. 58932/ 18.06.2024, facem următoarele precizări: 

În vederea inițierii documentației de urbanism de tip PUZ, a fost emis certificatul de 
urbanism nr. 680 din 17.06.2022, cu scopul ”P.U.Z. modificator construire locuințe individuale și 
servicii nepoluante”, în baza căruia a fost demarată procedura de informare a publicului asupra 
intenției de elaborare a planului urbanistic zonal și, ulterior, obținerea avizelor solicitate prin 
certificatul de urbanism menționat, inclusiv avizul de oportunitate nr. 9 din 28.07.2023.  
 După parcurgerea etapelor de informare conform legii, beneficiarul, respectiv domnul 
Ghyka Mihai - Alexandru, a solicitat emiterea avizului Arhitectului Șef, înaintând documentația de 
urbanism conform legislației în vigoare. 
  În cadrul ședinței Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului și urbanism din data de 
30.05.2024 a fost analizată documentația P.U.Z, fiind emis Avizul nr. 5 din 05.06.2024, 
fundamentat în baza consultării Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului şi urbanism. 

Atât Raportul informării și consultării publicului nr. 51689/27.05.2024 cât și documentația 
P.U.Z au fost analizate și aprobate în cadrul ședinței Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului 
și Urbanism din 30.05.2024. 

Prin documentația de urbanism «P.U.Z. modificator pentru construire locuințe individuale și 
servicii nepoluante» sunt propuse două zone de studiu, respectiv: 

Zona 1 de studiu este formată din terenul în suprafață de 16788 mp, identificat cu numărul 
cadastral: 65563 și se învecinează la nord cu o cale de circulație auto și pietonală rezultată din 
P.U.Z. aprobat prin H.C.L nr. 35 din 27.01.2009, identificată cu număr cadastral 62566, la est se 
învecinează cu o cale de acces auto și pietonală rezultată din P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 35 din 
27.01.2009, identificată cu număr cadastral 62566 și cu o zonă cu funcțiunea de locuințe 
individuale. Pe latura de sud terenul propus spre reglementare se învecinează cu un drum de 
exploatare agricolă, iar la vest terenul se învecinează cu o cale de acces auto și pietonală rezultată 
din PUZ-ul aprobat, menționat mai sus, identificată cu numărul cadastral 65560, 65564. 



 
 

 

- Zona 2 de studiu este formată din terenurile în suprafață în suprafață de 45083 mp, 
identificate cu numerele cadastrale 61025, 61026 și 62399. Terenurile identificate cu numerele 
cadastrale 61025, 61026 se învecinează la nord cu viitoarea Autostrada A7, la est, sud și vest cu 
cale de acces auto și pietonală rezultată din P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 35 din 27.01.2009. 
Terenul identificat cu numărul cadastral 62399, se învecinează la nord cu DC 143, la est cu un drum 
de exploatare agricolă, la vest cu DJ 204E., iar la sud, terenul se suprapune cu traseul Autostrăzii 
A7. 

Conform PUZ ”Cartier rezidențial cu dotări specifice - extravilan” șoseaua Petreștii, aprobat 
prin H.C.L. nr. 35 din 27.01.2009, terenurile identificate cu numerele cadastrale 61025, 61026, 
65563,62399 se află în zonă de locuințe individuale P+1E, comerț și prestări servicii și zonă de 
plantații, spații verzi amenajate. 

Pe terenurile analizate, în suprafață de 61871 m2, se propune realizarea următoarelor 
subzone: 

 
Zona 1 de studiu, formată din lotul identificat cu numărul cadastral 65563: 
- Zone cu funcțiunea de locuire individuală: L.I. – parcela 1 (18 loturi), parcela 2 (10 

loturi): 12731,72 m2; 
- Spații verzi și plantate (SpV – parcela 3): 287,23 m2; 
- Căi de circulație auto (Parcela 4): 2297,58 m2; 
- Căi de circulație pietonală (Parcela 4): 1471,47 m2; 

 
Zona 2 de studiu, formată din lotul identificat cu următoarele numere cadastrale: 61026, 
61025, 62399: 
- Funcțiuni mixte destinate comerțului, activităților productive mici, nepoluante și prestări 

serviciilor: 11488 m2; 
- Funcțiuni destinate zonei pentru locuințe individuale (L.I. – parcela 5 (5 loturi), parcela 

6 (3 loturi): 3515 m2; 
- Funcțiuni destinate reglementărilor pentru spații verzi și plantate (parcela 8, 1 lot, 

parcela 9 (1 lot), parcela 11 (1 lot): 13136 m2; 
- Căi de circulație auto: parcela 7, 1 lot: 540,50 m2  
- Căi de circulație pietonală. 167,50 m2 
- Căi de circulație carosabolă – Autostrada A7, parcela 9, 1 lot: 4821 m2; 
- Căi de circulație carosabolă (acostamente stradale și taluzări) – Autostrada A7, parcela 

9, 1 lot: 10743 m2; 
- Spații verzi: 672 m2 
Conform PUZ ”Cartier rezidențial cu dotări specifice - extravilan” șoseaua Petreștii, aprobat 

prin H.C.L. nr. 35 din 27.01.2009, terenurile identificate cu numerele cadastrale 61025, 61026, 
65563,62399 se află în zonă de locuințe individuale P+1E, comerț și prestări servicii și zonă de 
plantații, spații verzi amenajate. 

Prin documentația de urbanism de tip PUZ se pot stabili reglementările noi privind: regimul 
de construire, funcțiunea zonei, înălțimea maximă admisă, aliniamentul față de calea de acces și 
distanțele față de limitele laterale și posterioare ale parcelei și dezvoltarea infrastructurii edilitare, 
cu respectarea indicilor urbanistici POT max și CUT max, conform Legii nr.350/2001, privind 
amenajarea teritoriului şi urbanismul, republicată.  

Locurile de parcare se vor realiza în interiorul proprietății cu respectarea H.C.L. nr. 
345/2019 privind normarea numărului de locuri de parcare pentru construcțiile noi din municipiul 
Focșani.   

Accesul la terenul reglementat prin documentația de urbanism «P.U.Z. modificator pentru 
construire locuințe individuale și servicii nepoluante», pentru loturile de teren incluse în Zona 1, 
accesul se va realiza din DJ 204 E, prin căi de acces reglementate prin documentația PUZ ”Cartier 
rezidențial cu dotări specifice - extravilan” - Șoseaua Petrești aprobat prin H.C.L nr. 35 din 
27.01.2009. Pentru Zona 2 de studiu, accesul se va realiza atât din DJ 204 E, prin căi de acces 



 
 

 

reglementate conform PUZ aprobat prin H.C.L. nr. 35 din 27.01.2009 cât și din drumul comunal 
DC 43, pentru lotul destinat zonei de servicii. 

Referitor la retragerile minime față de aliniament și față de limitele laterale și posterioare ale 
terenurilor menționăm faptul că se reglementează mai multe tipuri de retrageri, după caz, conform 
Planșelor ”Reglementări urbanistice - zonificare 1 și 2”, cu respectarea Codului Civil, O.M.S. 
119/2014, H.G. 525/1996 și a avizelor de specialitate, în situația în care terenul se învecinează 
direct cu DJ 204 E sau DC 143; 

Indicatorii urbanistici propuși: 
POT max = Zona de studiu 1: zonă reglementată pentru locuire individuală cu suprafață mai 

mică de 500 mp: parcela 1 (18 loturi): POT maxim: 40%; zonă reglementată pentru locuire 
individuală cu suprafața mai mare de 500 mp: parcela 2 (10 loturi): POT maxim: 35%; Zona de 
studiu 2: zona reglementată pentru locuire individuală cu suprafața mai mică de 500 mp: parcela 5 
(5 loturi), parcela 6 (3 loturi): POT maxim: 40%, - zone reglementate pentru comerț, servicii 
nepoluante și prestări servicii: parcela 12: POT maxim: 30%; 

- CUT max =Zonă de studiu 1: zonă reglementată pentru locuire individuală cu suprafață 
mai mică de 500 mp: parcela 1 (18 loturi): CUT maxim: 1,20; zonă reglementată pentru locuire 
individuală cu suprafața mai mare de 500 mp: parcela 2 (10 loturi): CUT maxim: 1,05; Zona de 
studiu 2: zona reglementată pentru locuire individuală cu suprafața mai mică de 500 mp: parcela 5 
(5 loturi), parcela 6 (3 loturi): CUT: 1,20; zone reglementate pentru comerț, servicii nepoluante și 
prestări servicii: parcela 12: CUT: 0,90; 

Regim de înălțime: P+2E, H. maxim – 12 m; 
Circulațiile și spațiile verzi necesare se vor realiza cu respectarea H.G. 525/1996. 
Echiparea edilitară (apă potabilă, canalizare, electrice, telefonie) se va realiza, prin grija 

beneficiarului, cu respectarea avizelor de specialitate.  
Documentaţia este întocmită în conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, republicată, 

cu modificările și completările ulterioare, privind amenajarea teritoriului şi urbanismul, cu Ordinul 
nr. 233/2016 al M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 
350/2001, ale Planului Urbanistic General al municipiului Focşani şi ale Regulamentului General de 
Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996 și este însoţită de toate avizele legale solicitate prin 
Certificatul de urbanism nr. 680 din 17.06.2022, valabil până la data de 17.06.2025, emis de 
Primăria Municipiului Focşani.   

Având în vedere prevederile art. 129, alin. (2). „c”, alin. (6) „c” (1) din Ordonanţă de 
Urgenţă a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările 
ulterioare, Consiliul Local al municipiului Focşani administrează domeniul public şi privat şi 
avizează sau aprobă în condiţiile legii documentațiile de amenajare a teritoriului și urbanism ale 
localităților. 

 
Faţă de cele menționate mai sus susținem proiectul de hotărâre privind aprobarea Raportului 

Informării și Consultării Publicului nr. 51689/27.05.2024 privind documentaţia P.U.Z. şi aprobarea 
Planului Urbanistic Zonal «P.U.Z. modificator pentru construire locuințe individuale și servicii 
nepoluante» 

 
 
              ARHITECT ȘEF                                                          ÎNTOCMIT 

                George-Daniel Păduraru-Coban                                              Ramona Ivan  
                          
 
 
 
 
 
 




























