ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
18 IUNIE 2024

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultirii Publicului nr.
51689/27.05.2024 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic
Zonal «P.U.Z. modificator pentru construire locuinte individuale si servicii
nepoluante» — municipiul Focsani, intravilan atras conform H.C.L. nr. 35 din
27.01.2009 (P.U.Z. Ghyka, reper: la sud — est de drumul judetean Focsani —
Petresti (204E), T. 38, 39, 40, 41 P.175 — 178, 180 — 182, 183, 184/1, 184/3, pe
terenurile identificate cu numerele cadastrale 61026, 62399, 65563, 61025, in
suprafata totala de 61871 m?

- avand in vedere referatul de necesitate Intocmit de Directia Arhitectului Sef,
inregistrat sub nr. 58894/ 18.06.2024;
- avand in vedere cererea de emitere a avizului P.U.Z. pentru documentatia

«PUZ modificator pentru construire locuinte individuale si servicii nepoluante» a
domnului Ghyka Mihai Alexandru, inregistratd la Primaria municipiului Focsani cu
nr. 11439/05.02.2024 si adresa de completare inregistratd la Primaria municipiului
Focsani cu nr. 49021/17.05.2024;

- vazand avizul favorabil al Arhitectului Sef nr. 5 din 05.06.2024, fundamentat
in baza consultarii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului §i urbanism si
Certificatul de urbanism nr. 680 din 17.06.2022;

- avand 1n vedere prevederile art. 6, alin. (2) din Regulamentul de informare si
consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritortului s1 de urbanism din municipiul Focsani, aprobat prin Hotdrarea
Consiliului Local nr. 239/2011;

- avand in vedere prevederile Legii 52/2003, privind transparenta decizionala
in administratia publica, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- In conformitate cu prevederile art. 25 alin. (1), art. 47 din Legea nr. 350/2001
privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare, art. 2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor
de constructii, republicata cu modificarile si completarile ulterioare si ale H.G. nr.
525/1996, pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- 1n temeiul art. 129 alin. (2), lit ,,c”, alin. (6) lit ,,c” si art. 136 alin. (1) din
O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile
ulterioare.



PROPUN:

Art.l1. Aprobarea Raportului Informarii si Consultdrii Publicului nr.
51689/27.05.2024 privind documentatia «P.U.Z. modificator pentru construire
locuinte individuale si servicii nepoluante», municipiul Focsani, intravilan atras
conform H.C.L. nr. 35 din 27.01.2009 (P.U.Z. Ghyka, reper: la sud — est de drumul
judetean Focsani — Petresti (204E), T. 38, 39, 40, 41 P.175 — 178, 180 — 182, 183,
184/1, 184/3, pe terenurile identificate cu numerele cadastrale 61026, 62399, 65563,
61025, in suprafata totald de 61871 m?.

Art.2. Aprobarea Planului Urbanistic Zonal «P.U.Z. modificator pentru
construire locuinte individuale si servicii nepoluante», municipiul Focsani, intravilan
atras conform H.C.L. nr. 35 din 27.01.2009 (P.U.Z. Ghyka, reper: la sud — est de
drumul judetean Focsani — Petresti (204E), T. 38, 39, 40, 41 P.175 — 178, 180 — 182,
183, 184/1, 184/3, pe terenurile identificate cu numerele cadastrale 61026, 62399,
65563, 61025, in suprafata totald de 61871 m?, ce va avea o duratd de valabilitate de
5 ani de la data hotararii, conform anexelor nr. 2 (Plan de Actiune), nr. 3
(Regulament Local de Urbanism), nr. 4 (Incadrare in zoni) nr. 5 (Situatia existenta —
Zona 1 de Studiu), nr. 6 (Situatia existentd — Zona 2 de Studiu), nr. 7 (Reglementari
Urbanistice — Zonificare Zona 1 de Studiu), 8 (Reglementari Urbanistice — Zonificare
Zona 2 de Studiu), nr. 9 (Detaliere Reglementari Urbanistice — Zonificare Zona 1 de
Studiu), nr. 10 (Detaliere Reglementari Urbanistice — Zonificare Zona 2 de Studiu),
nr. 11 (Circulatia terenurilor Zona 1 de Studiu), nr. 12 (Circulatia Terenurilor Zona 2
de Studiu), nr. 13 (Plan Reglementari — Retele Edilitare Zona 1 de Studiu), nr. 14
(Plan Reglementari — Retele Edilitare Zona 2 de Studiu), nr. 15 (Ilustrare Urbana —
Zona 1 de Studiu), nr. 16 (Ilustrare Urband — Zona 2 de Studiu) care fac parte
integranta din prezentul proiect de hotarare.

Art.3. Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietatii, pentru fiecare

functiune propusa, cu respectarea H.C.L. nr. 345/2019 privind normarea numarului
minim de locuri de parcare pentru constructiile noi din Municipiul Focsani.

Art.4. La momentul efectudrii dezmembrarii topografice, beneficiarul Planului
Urbanistic Zonal este obligat sd inscrie in cartea funciara suprafetele de teren cu
destinatia de “drum” ce se aloca pentru corectia sau trasarea strazilor propuse.

Art.S. Autorizatiile de construire pentru locuinte si pentru zona de servicii se
vor elibera numai dupd prezentarea proceselor verbale de receptie la terminarea
lucrarilor de echipare tehnico-edilitara conform art.13 alin. (1) si (2), art. 27 alin. (2)
lit.a) si b) si alin. (3), art. 28 alin. (1) s1 (2) din HGR 525/1996, respectiv capitolul 1I,
alin. (5.3) din R.L.U. aferent P.U.G.-ului municipiului Focsani.

Art.6. Pentru punerea in aplicare a reglementarilor conform anexei nr. 2 (Plan
de Actiune), nr. 3 (Regulament Local de Urbanism), nr. 4 (Incadrare in zona) nr. 5
(Situatia existentd — Zona 1 de Studiu), nr. 6 (Situatia existentd — Zona 2 de Studiu),
nr. 7 (Reglementari Urbanistice — Zonificare Zona 1 de Studiu), 8 (Reglementari
Urbanistice — Zonificare Zona 2 de Studiu), nr. 9 (Detaliere Reglementari Urbanistice
— Zonificare Zona 1 de Studiu), nr. 10 (Detaliere Reglementari Urbanistice —
Zonificare Zona 2 de Studiu), nr. 11 (Circulatia terenurilor Zona 1 de Studiu), nr. 12
(Circulatia Terenurilor Zona 2 de Studiu), nr. 13 (Plan Reglementari — Retele



Edilitare Zona 1 de Studiu), nr. 14 (Plan Reglementari — Retele Edilitare Zona 2 de
Studiu), nr. 15 (Ilustrare Urband — Zona 1 de Studiu), nr. 16 (Ilustrare Urbana — Zona
2 de Studiu), Primaria Municipiului Focsani, prin reprezentant, va transmite hotararea
insotita de documentatia de aprobare a Planului Urbanistic Zonal «P.U.Z. modificator
pentru construire locuinte individuale si servicii nepoluante», in vederea inregistrarii
reglementarilor aprobate, catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Vrancea.

Art.7.Celelalte prevederi ale Hotararii de Consiliu Local nr. 35 din 27.01.2009
privind PUZ ”Cartier rezidential cu dotari specifice — extravilan — Soseaua Petresti”,
se mentin.

Art.8. Executarea hotararii va fi asigurata, conform legii de catre domnul
Ghyka Mihail Alexandru, de catre Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Vrancea si de catre Primarul Municipiului Focsani, prin Serviciul juridic si
administratie publica locald, Serviciul Taxe si Impozite, Directia arhitect sef.

Initiator proiect de hotarare
PRIMAR,
Cristi Valentin Misaila

Avizat,
Secretarul General al Municipiului Focsani
Marta Carmen Ghiuta

Proiectul de hotarare se transmite catre:

- Directia arhitect sef - Compartimentul PUG/PUZ/PUD in vederea analizarii si intocmirii rapoartelor de
specialitate cu termen de depunere a acestora la data de 18 iulie 2024;

- comisia de urbanism si agriculturd, in vederea emiterii avizului, cu termen la data de 31 iulie 2024.

PRIMAR, SECRETARUL GENERAL
AL MUNICIPIULUI FOCSANI,
Cristi Valentin Misaila Marta Carmen Ghiuta
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pe baza analizel multicriteriale a situatiei existente ;
H.C.L. 345/2019 privind aprobarea normarii numarului minim de locuri de

parcare pentru constructii cu destinatia de focuinte si spatii comerciale din

Municipiu! Focsani;
Legea Fondului Funciar nr, 18/1991 republicata;
Legea cadastrului imobiliar si publicitatii imobiliare nr. 7/1996 republicata

in 2015;
Legea privind calitatea in constructii nr. 10/1995;
Legea privind regimul juridica al drumurilor nr. 82/1998 pentru aprobarea

0.G. nr. 43/1997;
Legea privind proprietate publica si regimul juridic al acesteia pr.

213/1998;
Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatatii;

Documentatiile de urbanism P.U.Z. aprobate, adiacente terenurilor
generatoare de P.U.Z. (din zona studiata in P.U.2Z.).

Conditiile de calitate a aerului - STAS 12574/87,

0.U.G. 16/2001, privind gestiunea deseurilor reciclabile ;

0.U.G. 78/2000 privind regimul deseurilor;

Ordinului 756/97 cu privire la factoru! de mediu sol;

Nivelul de zgomot exterior - STAS 10009/88 si STAS 6156/1986;

Emisiile de poluanti in aer - Ordin 462/93 si Ordin MAPM 1103/2003;
Apele uzate menajere, conditiile de colectare conform NTPA 002/2002;
H.G. 856/2002 privind gestiunea ambalajelor pentru asigurarea
conditiilor impuse de Legea 426/2001;

Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior P.U.2.:
CARTIER REZIDENTIAL CU DOTARI SPECIFICE-EXTRAVILAN
SOSEAUA PETRESTI, APROBAT PRIN H.C.L. 35 DIN 27.01.2009, beneficiar
GHYKA ALEXANDRU;

P.U.Z. ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN SI LOTIZARE IN VEDEREA
CONSTRUIRII DE LOCUINTE SI SERVICII - BENEFICIAR: SIMIZ ION
P.U.Z.- ELABORARE P.U.Z. MODIFICATOR PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE, BLOC LOCUINTE P+3E+4R SI HOTEL P+4E+5R LA PUZ
APROBAT PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE COLECTIVE, LOCUINTE
INDIVIDUALE ST SERVICII COMPLEMENTARE, APROBAT PRIN H.C.L. NR,
394/2019 (BENEFICIARI - S.C. ESCALATOR CLEANING S.R.L. (CF 66382),
SPINU MARIN SI SPINU NICOLETA, DRAGOMIR SILVIU NICU S1 DRAGOMIR
LILIANA MIHAELA (CF 66844), LEU MARICEL, VARTOLOMEI CRISTINEL
STEFAN SI VARTOLOMEI IRINA, BUDEANU PETRUS (CF 68004), MARDARE
ELENA SI NECULAI (CF 67330), BARARU FLAVIUS IONUT SI MANUELA (CF
67331), PETCU IONUT (CF 67242 SI CF 67049), OPREA MARIA (CF 67265),
TABAN CORNELIU (CF 67407);

P.U.Z. - ATRAGERE TEREN IN INTRAVILAN IN VEDEREA CONSTRUIRII -
CARTIER REZIDENTIAL (BENEFICIARI - GUTAN IONEL SI SILICA, COSOR
NICUSOR SI MARIANA, MAROS MIHAI SI MAROS ALEXANDRINA DORINA);
P.U.Z. - ZONA NORD FOCSANI - ETAPA I CARTIER REZIDENTIAL Sl
SERVICII COMPLEMENTARE NEPOLUANTE, T22, P62/8, P62/16, P62/17,
P62/18, P62/19 (BENEFICIARI - MARTIS 10N, MARTIS MARIUS-MARIAN,
BEJENARU OVIDIU-ALEXANDRU, CIUBOTARU DUMITRU),

P.U.Z. - ZONA NORD FOCSANI - ETAPA A 1I-A CARTIER REZIDENTIAL SI
SERVICII COMPLEMENTARE NEPOLUANTE, T22, P62/8, P62/9, P62/10,
P62/11, P62/12, P62/15, P62/16 (BENEFICIARI ~ MARTIS ION, BEJENARU

OVIDIU-ALEXANDRU, CIUBOTARU DUMITRU):
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P.U.Z. - ZONA NORD FOCSANI - ETAPA A III-A, ATRAGERE IN INTRAVILAN
SUPRAFATA DE 51631.00MP IN SCOPUL EXTINDERII CARTIER DE
LOCUINTE INDIVIDUALE, INSTITUTII SI SERVICII (BENEFICIARI -
BEJENARU OVIDIU-ALEXANDRU SI MONICA-ELENA,MARTIS ION SI
TOANA);

P.U.Z. - LOTIZARE TEREN IN VEDEREA CONSTRUIRII DE LOCUINTE
INDIVIDUALE {BENEFICIARI -~ BEJENARU QVIDIU ALEXANDRU SI
BEJENARU MONICA ELENA, REPREZENTATI PRIN BEJENARU OVIDIU
ALEXANDRU).

Adiacent celor doua zone de studiv din prezenta documentatie de urbanism
zonala, se afla si alte terenuri reglementate prin P.U.Z. fata de cele deja
mentionate, dar a caror date sunt greu de gasit cu trecerea timpuliui.

Planuf Urbanistic General are caracter de reglementare specifica a
dezvoltarii urbanistice a unei zone din localitate si cuprinde prevederi coordonate
necesare atingerii obiectivelor sale.

Prin P.U.Z. se stabilesc obiectivele, actiunile, prioritatile, regiemetarile de
urbanism - permisiuni si restrictii - necesare a fi aplicate in utilizarea terenurilor

si conformarea constructiilor din zona studiata.

3.1. La realizarea constructiilor se vor avea in vedere reguli de baza privind

modul de ocupare al terenurilor, reguli cuprinse in acte normative in vigoare la
data studiului, care statueaza in mod direct sau indirect, modul de utilizare si de

ocupare al.terenurilor atrase in intravilanul municipiului Focsani, .. ... ..
e studiu,care

3.2. Prezentul regulament cuprinde norme pentru doua zone d
initial au fost reglementate intr-o alta documentatie de P.U.Z., iar acum se revine
asupra acestor doua zone cu un P.U.Z. modificator, deocarece una dintre zone
este afectata de noua Autostrada A7 (Zona 2 de studiu), iar cealalta zona (Zona
1 de studiu) se va reglementa la dorinta beneficiarului, unde se propun noi
functiuni urbane, noi indicatori urbanistici si rezolvarea dotarilor conexe si

complementare,
Prezentul regulament instituie reguli referitoare la construire prinvind

urmatoareie categorii de interventii:

- functiunea principala a zonei va fi considerata cea regiementata prin
documentatiile de urbanism zonala anterioara (P.U.Z. CARTIER REZIDENTIAL CU
DOTARI SPECIFICE-EXTRAVILAN SOSEAUA PETRESTI, APROBAT PRIN H.C.L. 35
DIN 27.01.2009, beneficiar GHYKA ALEXANDRU), care a reglementat cele doua
zone studiate, cu functiuni de locuire individuala, comert si prestari servicii, cu
dotari conexe si complementare acestora. In aproprierea celor doua zona de
studiu au fost reglementate si functiuni precum locuire individuala, locuire
colectiva, comert si prestari servicii si alte servicii de interes general, iar acestea
au fost reglementate prin intermediul a multor documentatii de urbanism zonale.

Pentru cele doua zone de studiu cu terenuri generatoare de P.U.Z.,
studiate in prezenta documentatie urbanistica zonala se propun reglementari
pentru functiunea de locuire individuala, servicii de interes general, cai de
circulatie carosabile si pietonale, spatii verzi de utilitate la comun, iar o portiune
din zona 2 de studiu deoarece este afectata de taseul noii autostrazi A7, va fi
reglementata distinct pentru aceasta noua investitie guvernamentaia.
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Sistematizarea verticala va fi rezolvata astfel incat sa nu dera ) ze

vecinatatiie.
Cele doua zone de studiu nu prezinta cadru natural care sa necesite

protejarea.

Terenurile generatoare de P.U.Z. se afla intr-o zona Ocupata pe alocuri cu
terenuri agricole, iar in rest se afla terenuri reglementate cu functiuni precum,
locuire individuala, iocuire colectiva, comert, prestari servicii si alte servicii de
interes general.

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a
mediului natural sub toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice si

accentueaza caracterul de globaiitate a problematicii mediuivui.
Raportul mediu natural-mediu antropic trebuie privit sub aspectul modutui

in care utilizarea primuiui este profitabila si contribuie la dezvoltarea celu din
urma. Aplicarea masurilor de reabilitare, protectie si conservare a mediuiui va
determina mentinerea echilibruiui ecosistemelor, eliminarea factorilor poluanti ce
afecteaza sanatatea si creeaza disconfort si va permite valorificarea potentialului

natural si a sitului construit.
In zona studiata nu exista in raza de 100.00m monumente istorice, situri

arheologice, etc..

REGULI PENTRU ASIGURAREA PROTECTIEL SANITARE A ZONEI:
2.2.1. Colectarea si indepartarea reziduurilor si protectia sanitara a

solului:
Indepartarea apelor uzate - menajere si industriale se va face prin retea

centralizata de canalizare a apelor uzate menajer.

Este interzisa raspindirea neorganizata direct pe sol (curti, gradini, strazi,
locuri riverane, etc.,.) sau in bazinele naturale de apa a apelor uzate menajere si
industriale.

Este interzisa deversarea apelor uzate menajer in zona de protectie
sanitara a surselor si a instalatiilor centrale de alimentare cu apa.

Precolectarea reziduurilor menajere, stradale se face in recipienti acoperiti
si mentinuti in buna stare, amplasati in conditii salubre, in zone special
amenajate. Administrarea locala va asigura prerecolectarea si evacuarea

reziduurilor stradale.
Locui de amplasare a depozitelor de reziduuri menajere se va alege astfel

incit sa nu produca disconfort vecinilor si sa nu afecteze sursele locale de apa.

Rampele de depozitare controlata a reziduurilor menajere si stradale, ca si
cele pentru depozitarea reziduurilor industriale, se amplaseaza pe terenuri
avizate de organele teritoriale de specialitate, la distanta de zonale de locuit
conform Ordinului Ministrului Sanatatii nr. 536 / 23 06.1997.

2,2.2. Aprovizionarea cu apa potabila a localitatilor si a

constructiilor aflate in intraviian
Pentru aprovizionarea cu apa potabila a populatiei se pot folosi:
- Surse subterane - ce indeplinesc conditiile de calitate din Standardul de

Stat - Apa potabila (put forat, gospodarii centralizate de apa)
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Sursele, constructiite si instalatile centraie de alimentare cu pa potabile g

- Zonelor ge restrictie conform reglementarilor in Vigoare;
- Asigurarea unor cantitati minime de apa potabliia pentru & satisface nevaile
gospodaresti sl publice: - 501/ om / 21 - instalatii locale - 100 | /om/zi-
instalatii centrale;
- In caz de calamitate trebuie asigurat un necesar minim de ape potabila

corespunzetor unul consum de 12 ore.

Intretinerea si buna functionare a instalatiilor locale de alimentare cu apa
(putur! forate) se asigura prin instituirea perimetrefor de protectie sanitara si

amenajarea igienica a instalatiifor care consta in:
- Amplasarea in amonte de orice sursa poluata imprejmuirea pe ¢ raza de

3.00m;
- Taluzarea terenufui din jur in panta (4%5 cm la mj spre exterior si

impermealizare {betonare);

- Impermealizarea peretiior pentru impiedicarea infiltratiilor laterale

- Asigurarea cu ghizduri circa 70cm deasupra solului si 60cm sub nivelu!
sotului. Distributia apei trebuie sa fie continua. Se interzic racorduri, comunicatii
si legaturi ale retelei de apa potabila cu retele de apa destinate altor scopuri

2.2.3. Salubritate, generalitati
Atat in scopul protectiei mediului natural si antropic cat si in scopul apararii

interesului public se pune tot mai accentuat problema imbunatatirii serviciului de
salubritate. Astfel, se vor cauta solutii de amplasare eficienta a platformelor
gospodaresti sau de suplimentare a celor existente, pozitionarea judicicasa de
containere si recipiente, eventual cu sortare prealabila.

Colectarea deseurilor menajere si stradale se va face la nivel de zona,
subzona, sau gospodarie individuala (administratii locatari, sedii de firma) prin
pubele ecologice, cu roti, dote cu saci menajeri de unica folosinta.

Solutionarea problemelor legate de salubrizare se face in functie de
zonificarea functionala prevazuta in documentatiile urbanistice. La pozitionarea si
dimensionarea punctelor de colectare se vor avea in vedere normele si actele

normative in vigoare precum si caracterul zonei.
Masurile de salubrizare ale localitatii nu vor afecta cadrul - urbanistic,

functional si compozitional.
Se vor evita deasemenea, depozitarile intimplatoare ale gunoiului, maf ales

in zonele reziduale, zonele verzi si plantate, ete.. In caz contrar se vor lua
masurile necesare, iar faptele in cauza fiind sanctionate drastic conform fegilor in

vigoare,
Interventiile serviciului de salubritate vor urmari corelarea orelor de
depozitare si orele de colectare a utilajelor specializate. De asemenea, activitatile

de salubrizare vor fi de natura sa nu creeze probleme de sanatate, poluarea

mediuiui sau sa degradeze imaginea civilizata.
Asiguraresa serviciului de salubritate va fi urmarita indeaproape, ¢a apol 53 |

se aduca imbunatatiri, prin adoptaresa solutiilor rezultate in urma studiiior recente
sau aplicand experienta tariior avansate.
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2.3.1. Se vor respects toate actele normative de proiectare si executie in

vigoare priving noile functiuni propuse de reglementat ale terenuriior
generatcare de P.U.Z., aceste date se vor regasi siin plansele LI02.0-
Regiementari urbanistice- Zonificare Zona 1 de studiy si UO2.1-Reglementarf
urbanistice- Zonificare Zona 2 de studiu.
Dupa caz, se vor fua masuri de slguranta pentru constructiile si retelele
sau dupa ¢az se pot propune

edilitare, creandu-se zone cu restrictii de construit,
devierea acestora.
Se vor respecta conditille impuse prin avizele de principiu obtinute conform

Certificatului de Urbanism nr. 680 din 17.06.2022 emic de catre Primaria

Municipiulul Focsanti.

2.3.2. Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia respectarii
indicilor maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. stabiliti prin prezentut P.U.Z..

Pentru zona studiata - conform Legii nr. 350/200%, modificata si
completata, autorizares oricarui ohiectiv care presupune modificar
aduse P.U.G. asupra distantelor fate de limitele laterale s posterioare
ale parcelei se stabilese prin P.U.D., iar cele aduse regimului de
construire, functivunif zonel, inaltimii maxime admise, P.O.T., C.U.7. si
retragerii cladiriior fata de aliniament se stabilesc prin P.U.Z., aprobat de
catre Consiliul Local al Municipiuiui Focsani, in conformitate cu legisiatia
in vigoare,

Procentul de ocupare a terenuiui - P.O.T., trebuie sa exprime limita

maxima de suprafata permis a fi ocupata la sol cu constructii si reprezinta
raportul dintre suprafata ocupata la sol (construita) si suprafata terenuiui
considerat. P.O.T. stabilit pentru o zona este valabil si obfigatoriu pentru fiecare
parcela (teren) apartinatoare zonei. Practic, P.O.T. arata cat din suprafata se
OCupa cu constructii si cat reprezinta spatii libere si plantate. Prin utilizarea
judicioasa a P.0O.T. se poate mentine situatia sub aspectui spatiilor libere sj
plantate.
Valorile C.U.T. (coeficient de utilizare a terenului, definit ca raportui dintre
totalul ariei construite desfasurate si suprafata terenului considerat) mentionate
pentru fiecare zona functionala, sunt maxime. Ele se stabilesc in maod diferentiat
in functie de parcela, P.0O.7., regim de inaitime, echipare tehnico - edilitara.

Bl

2.4.1, Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii.
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale (conform R.L.U. P.U.G.

Focsani).
Auterizarea executarii constructiilor si 2 altor tipuri de lucrari precum

infrastructura, parcaje, garaje, etc., se vor face conform R.L.U. F.U.G. Focsani.

2.4.2. Amplasarea constructiilor fata de aliniament.

Autorizarea executarii constructiilor se face in conditiile respectarii
regimului de aliniere prevazut in documentatiile urbanistice si stabilit prin avizele
obtinute conform Certificatulai de Urbanism sf conform retragerilor impuse initial
prin PAL.Z. Ghvka aprobat, care vor fi corelate cu prescriptiilor din R.LU. P.U.G..
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Aliniamentul este considerat ca !nia de demarcatio intre terenurile
apartinand domeniviui public si cele apartinand domenivlul privat (ex. finia
Clediril, linia gardulul, & lotului),

linia constructiiior care urmareste

i
Y S PO R e ey b e
LeQiMmul de ainiere este considerat ca lin

fronturile construite ale cladirilor

Z.4.3. Distante minime obligatorii fata de Hmitele taterale si
poesterivare ale parcelelor.
Autorizeres executarii constructiiior est
distantele minime obligatoril fata de limitele |
Codului Civil (2.00m pe laturile cu goiuri si 0.60m pe |
st asigurarea distantelor minime necesare interventiilor in Caz de incendiu,

rmisa numal daca se respects
terale si posterioare conform
aturile fara goluri), precum

o
.
M

stabilite pe baza avizului unitatii teritoriale de pompieri siin acelasi Himp se vor

respecta si considera, dupa caz, studii de insorire,
Autorizarea oricarui oblectiv care presupune modificari aduse la P.U.Z.
asupra distantelor fata de limitele laterale si postericare ale parcelei se stabilesc

prin PALD..

2.4.4, Distantele dintre cladirile nealzturate, pe sceeasi parcels,
trebuie sa fie suficienta pentru a permite intretinerea acestora, accesui
pempierifor, accesul mijlcacelor de saivare, astfel incat sa nu rezulte nici un
inconvenient legat de iluminarea naturala, insorire, salubritate, securitate in caz
de seism. Iar pentru determinarea distantelor minime intre cladiri, se vor realiza
studii de specizlitate corelate cu legisiatia in vigoare, prin care autoritatile
competente isi vor impune punctui de vedere sj vor aviza favorabil in vederea

construirii doar atunci cand toate conditiile sunt intocmite.

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista
posibilitate de acces {a drumurile publice direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei si cu permiterea accederii mijloacelor de stingere a
incendiilor.

Autorizarea executarii constructiilor si amenajarilor de orice fel se va face
numai daca sunt asigurate accesurile pietonale, corespunzatoare importantei si

destinatiei constructiei.
Organizarea circulatiei se va face in conformitate cu propunerile din

documentatiile urbanistice P.U.Z..

Caile de circulatie invecinate cu terenurile generatoare de P.U.Z. ce asigura
atat accesuf din domeniul public, cat si circulatia carosabila si pietonala in
interioruf zonei private rezultate din aprobare P.U.Z. prin H.C.L. 35/2009, sunt
detinute in cota parte de catre mai muilti proprietari. Prin actuale documentatia
de urbanism zonala, prin care se propune modificarea unor zone din cadrul
terenurilor reglementate prin P.U.Z. aprobat prin H.C.L. Focsani nr 35/2009, nu
se modifica in nici un fel configuratia (sectiunea si lungimea) acestor cai de
acces. Laile de acces au fost reglementate a avea o configuratie care sa asigure
C circuiatie fluenta, atat rutiera cat si pietonala. Noiie funciuni propuse de
reglementat comparativ cu cele reglementate initial prin P.U.Z. aprobat prin
H.C.L. Focsani nr 35/2009, vor diminua traficy! pe caile de circulatie existente dip
zona de studiu. Functiunea reglementata initia! Impune realizarea unui spatiu
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comercial de tip supermarket. Prin propunerea de modificare in functiunea de
locuire individuala, acest flux va fi diminuat,

Lucrariie atire, extindere sau marire de capacitate a retelelor
edilitate se vor realiza de catre investitor sau beneficiar, partial sau in intregime,
dupa caz, in conditiile contractelor incheiate cu consiliile locale;

Proprietatea asupra retelelor tehnico - edilitare afiate in serviciul public,
sunt proprietatea orasului sau a judetului, daca legea nu dispune aitfel.

2.7.1. Parcelarea
Autorizarea executarii parcelarilor este permisa in conditiile respectarii

prevederilor din R.L.U. P.U.G. Focsani, Capitolul 11, Articolul 8, respectiv H.G.
525/1996, Sectiunea 1V, Articoiul 30, Punctele 1 si 2.

H.G. 525/1996, Sectiunea a IV-a Reguli cu privire la forma si
dimensiunile terenului si ale constructiiior, Articolul 30

Parcelarea:
(1) Parcelarea este operatiunea de divizare a unei suprafete de teren in

minimum 4 loturi alaturate, in vederea realizarii de noi constructii. Pentru un
numar mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si-executarea: ==
constructiilor cu conditia adoptarii de solutii de echipare colectiva care sa

respecte normele legaie de igiena si de protectie a mediuiui.

. in baza prezentului regulament, este

(2) Autorizarea executarii parcelarilor
rte se respecta cumulativ

permisa numai daca pentru fiecare lot in pa

urmatoareie conditii:
a) front la strada de minimum 8.00m

12.00m pentru cladiri izolate sau cuplate;
b) suprafata minima a parcelei de 150.00mp pentru cladiri insiruite si,

respectiv, de minimum 200.00mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;
¢) adincime mai mare sau cel putin egala ci latimea parcelei.

pentru cladiri insiruite si de minimum

(3) Sunt considerate loturi construibile numai loturile care se incadreaza in

prevederile alin. (2).
Pentru lotizarea noilor cai de ciculatie aflate intre loturile de locuire

individuala, se vor respecta regulile si prescriptiile din R.L.U. P.U.G.
Focsani, respectiv H.G. 525/1896, Anexa 4, punctul 4.11. Constructii de

lecuinte.

4.11.1. Pentru locuinte unifamiliale cu acces si lot propriu se vor asigura:
- accesuri carosabile pentru locatari;

- dcces carosabif pentru colectarea deseurilor menajere si pentru accesul

mijloacelor de stingere a incendiilor;

5 R.L. FOCSANI
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e, cu o lungime de
F
€

Mmaximum m i,ofar pentru cele cu tungimi
mal mari de 25.00m vor fi prevazute supralargini de depacire si suprafete pentru
menevre de intoarcere;

- in Cazul unel parceiari de doue randurl, accesurile [a parcelele din spate
Se Vor realiza prin alel de servire locala {fundaturiy:
- cele cu o lungime de 30 m - o singura banda de 3.50m fatime;
- cele cu ¢ fungime de maximum 100 m - minimum 2 Benzi {total 7 m;,
Cu trotuar cel putin pe o latura gi supralargin pentru manevre de
intoarcere la capat.

2.7.2. Regim de inaltime

Autorizarea executarii constructiiior se face cy respectarea regimuliui de
inaltime prevazut in documentatiile urbanistice P.U.G. say PU.Z..

Regimul de inaltime va rezulta din inaltimea medie a zonei, fara ca
diferenta de inaltime sa depaseasca cu mai muit de doua niveluri cladirile imediat
fnvecinate (conform R.G.U.).

In situatii exceptionale, in functie de destinatie si zona care le include,
constructiife pot avea si inaltimi mai mari cu conditia ca solutiile adoptate sa fie
justificatibile din punct de vedere functional, compozitionat - urbanistic etc. .

Imaltimea constructiilor se stabileste si pe baza criteriilor de functionalitate,
silueta localitatii, inchiderea campuiui vizual prin capete de perspectiva,
necesitatea obtinerii unor dominante compozitionale etc.

Regimul de inaftime se stabileste. prin documentatiile urbanistice P.U.G:
sifsau P.U.Z..

2.7.3. Aspectul exterior al constructiilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectui
exterior nu distoneaza cu aspectuf general al zonei - conform R.G.U..

Prescriptiile vor urmari armonizarea constructiifor noi Cu celfe invecinate

(finisaje, ritmari plin - gol, registre, regim de inaltime, detalii de arhitectura, tipul
acoperirii si al invelitorii etc.) imbunatatirea aspectuiui compaozitional si
arhitectural al cladirilor prin folosirea de materiale noi si moderne, corelarea
functionala intre cladiri sau intre cladiri si amenajarile exterioare cu caracter
public.

2.8.1. Parcaje
Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiufui public.

Locurile de parcare propuse de reglementat pentru noile functiuni propuse,
vor respecta prescriptiile de dimensicnare conform N.P. 24/1 997, iar normarea
locurilor de parcare ale locuintelor individuale cat sj ale spatiilor comerciale
propuse de regiementat, vor respecta prescriptiile din H.C.L. 345/2019. Restu! de
functiuni propuse de reglementat, vor fi dimensionare conform prescriptiilor din
N.P. 24/1997, iar normarea locurilor de parcare, vor respecta prescriptiile din
H.G. 525/2016.

R
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2.8.2. Epatil verzi i plantate
Autorizerea executar] constructiilor va dispu

e

I

(& W
sau creari de spatii verzi si plantate, in functie de destinatia ¢i cap

constructied, conform R.G.4,

In acelasi timp se propun reglementari noi, prin care se vor crea zone
amenajate cu spatii verzi si plantate, care vor deservi functiunilor propuse de
reglementat, lar aceste nol reglementari vor respecta prescriptiile din H.G,

525/1565
~conform H.G. 525/1996 enexa 6, pot.6.2. -
constructiite comerciale vor fi prevazute spatil verzi si plantate, cu rol decorativ si
ul

de agrement, in exteriorul cladirii sau in curti interioare — 2-59%, din suprafata

totala a terenuiuvi;

-conform H.G. 525/1996 anexa 6, pct. 6.8, - Constructii de locuinte -
Pentru constructiite de focuinte vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie
de tipul de locuire, dar nu mai putin de 2.00mp/locuitor;

- conform H.G. 525/1996 anexa 6, pct. 6.8, Constructii de turism si
agrement - Pentryu constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi
si plantate, in functie de destinatie si de gradui de confort, dar nu mai putin de
25% din suprafata totala a terenului;

Merntionam ca in momentul de fata, portiuni din cele doua zone de studiu
au functiunea de spatii verzi cu scop de utilitate la comun, Prin noua sciutie
tehnica de zonificare, se propune ¢ noua reconfigurare a celor doua zone de
studiu, iar suprafata totala de spatii verzi utilizata Ia comun, desi va fi
reorganizata, va avea o suprafata egala sau mai mare fata de cea din prezent.

Constructii comerciaie-Pentry

r
C

Mai mentionam ca in documentatia de P.U.Z, aprobata denumita P.U;Z e

UA PETRESTT,
NDRU, aceste
nct de vedere

CARTIER REZIDENTIAL CU DOTARI SPECIFICE-EXTRAVILAN SOSEA
APROBAT PRIN H.C.L. 35 DIN 27.01.2009, beneficiar GHYKA ALEXA
spatii verzi de utilfitate la comun nu au fost o conditie impusa din pu
legislativ, aceasta a fost 0 abordare de amenajare a terenultui pus la dispozitie.

Se recomanda ca pe suprafetele neocupate cu cladiri sau rezervate pentru

realizarea obiectivelor de utilitate pubiica sa se asigure:
- plantarea cel putin a2 unui arbore la fiecare 20.00 mp de teren in zonele

de protectie si amenajarea de spatii plantate pe cca. 40% din suprafata dintre

alinfament si cladiri;
- plantarea cel putin a unui arbore la fiecare 100,00 mp in zona

rezidentiala si de dotari.
Dezvoltarea suprafetelor plantate va cuprinde spatii verzi de aliniament s;j

zone verzi de protectie.

2.8.3. Imprejmuiri
Pentru realizarea imprejmuirilor se vor respecta de regula prevederile din

R.G.U. Prin detaliere, se pot urmari cateva reguli:
- In cazu! cladirilor retrase fata de aliniament se recomanda garauri cu

partea inferioara plina de maxim 0.60 m, iar cea Ssuperioara pana la 2.00m.

Imprejmulrite pot fi dubiate cu garduri vii.
- gardurile dintre proprietati pot fi realizate pe o inaltime de 2.20m, din

materiale corespunzatoare sau elemente de vegetatie, in functie de dorinta

beneficiarilor,
- se pot adoptea, acolo unde este cazul, solutii de imprejmulire prin folosirea

elementelor de mobilier urban (jardiniere, banchete, panouri publicitare ete. ).
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Nota: se recomanda ca indiferent de solutiiie adoptate, acestea sa faca
Obiectul proiectelor de specialitate intocmite de arhitecti sau peisagisti, ce vor fi
supuse aprobarilor legale,

Frontul stradal se prefera a se lasa Cu ¢ transparenta crescuta pentri a nu
limita vizibilitatea din loturile propuse alfe terenulurilcr generatoare de P.U 7.

catre caile de circulatie auto si pietonale invecinate.
Laturile celelaite de gard care vor fi laterale sau posterioare, inaltimea lor

Nu va depasi 2.20m. Finisajele din executie vor fi de calitate si vor avea
elemente comune care sa respecte acelasi tip arhitectural, insemnand ca
indiferent de forma sau de dimensiunea panouriior de gard se vor opta pentru

culori si materiale care sa semene intre ele,
Pentru o buna pozitionare a noilor loturi propuse de dezmembrat, rezultate

din actualele terenuri generatoare de P.U.Z., se va cere ajutor de specialitate,
inginer autorizat pentru masuratori topografice, cadastrale, care va solutiona cu
strictete toate aspectele legale referitoare la noile dezmembrari si la modul de

amplasare ale gardurilor de imprejmuire.

GENERALITAT
1. CARACTERIS

Conform necesitatilor tehnolo
proiectul tehnic, cele doua zone de
beneficiari, satisfac suprafata necesara

certificatului de urbanism emis.

3. 1'

TICILE PARCELEI:
gice si normelor specifice impuse prin

studiu cu terenuri detinute de catre
pentru a fi utilizata conform cerintelor

3.1.2. FUNCTIUNEA PREDOMINANTA A ZONEI:
Functiunea predominanta a zonei este de locuire individuala, dar zona este

considerata mixta deoarece in zona se prezinta si alte functiuni precum
functiunea de comert, sau functiunea de prestari servicii, locuire colectiva, etc.
Mentionam ca in aproprierea celor doua zone de studiu se afla si terenuri cu
functiuni agricola, dar luand in calcul modul de utilizare al terenurilor din zZ0ona,
pe perioada ultimilor 10 ani, se preconizeaza ca majoritatea terenurilor agricole
existente in prezent acum vor fi OCupate de functiuni similare cu cele

reglementate in documentatiile de urbanism zonale,
Cele doua zone cu terenuri generatoare de P.U.Z. se incadreaza in tiparul

zonei studiate, iar noile functiuni propuse de reglementat sunt compatibile cu
restul zonei studiate indiferent de functiunile urbane ale tuturor terenurilor

invecinate,
3.1.3. FUNCTIUNILE COMPLEMENTARE ADMISE ZONEI:

¢ cai de comunicatie rutiere (accesuri, platforme, parcaje);
e constructii aferente lucrarilor tehnico - edilitare, de deservire;

¢ zone verzi de protectie,
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FUNCTIUNI PROPUSE PRIN NOILE REGLEMENTARI DIN ACTUALA
DOCUMENTATIE DE URBANISM ZONALA (P.U.Z.) ZONA
lementari din P.U.Z.

rin noife r
la (L.i. - parcelele P1 (lot 1-> fot 18), P2

¢ Functiuni de baza permis
- a) Functiune pentru locuire individua
(lot 18 -> lot 28)
- b) Functiune pentru cai de cirulatie auto s pietonala
- ¢) Functiune pentru spatij verzi amenajate (Sp.v. - parcela P3)

¢ Functiuni conexe permise prin noile re lementari din p.U.Z,
- a) Sistematizare verticala, terasamente (solutiile de ridicare sau coborare ale
solului nu au voie sa afecteze vecinatatile, dupa caz se vor crea ziduri de sprijin
Sau se vor opta pentru orice alte solutii viabile si conform legistatiei in vigoare):
- b) Construire imprejmuiri definitive Sau provizorii, perimetrale a toturiior de
teren generate prin lotizarea propusa in P.U.Z., inclusiv separari in interiorul

noilor loturi rezultate din dezmembrare;
- ) Amenajare de spatii verzi si plantate pentru noile loturi rezultate din

dezmembrare; s
- d) Amenajarea aleilor carosabile si a spatiilor de parcare supraterane pentru

noile loturi rezultate din dezmembrare;
- €) Amenajarea accesurilor stradale auto si pietonal ale noilor loturi rezultate din

dezmembrare;
- f) Amenajarea de retele si echipamente edilitare;

FUNCTIUNI PRCPUSE PRIN NOILE REGLEMENTARI DIN ACTUALA
DOCUMENTATIE DE URBANISM ZONALA (P.U.Z.) ZONA

¢ Functiunj de baza permise prin noile r ! i .
- a) Functiune destinata locuintelor individuale Cu dotari conexe si
complementare [L.i. - Parcela 5 (5 loturi), Parcela 6 (3loturi)];
- b} Functiune mixta destinata comertului, activitatilor productive mici,
nepoluante si prestari serviciilor (Com.+Serv.nep.+Prest.serv, - Parcela 12);
- €) Functiune destinata circulatief rutiere - autostrada (Cir.Rut.Aut.- Parcela 10)
- portiune de proiect "Autostrada Moldovei A7 Buzau - Focsani*;
- d) Functiune destinata spatiilor verzi sj plantate (Sp.v. - Parcela 8, Parcela 9,
Parcela 11)
- ) Functiune destinata circulatie carosabile sj pietonale (Cir.rut. -Parcela 7)

e Functiuni conexe permise prin noile r le tari din P.U.Z.
- a) Sistematizare verticala, terasamente (solutiile de ridicare sau coborare ale
solului nu au voie sa afecteze vecinatatile, dupa caz se vor crea ziduri de sprijin
Sau se vor opta pentru orice alte solutii viabile si conform legisiatiei in vigoare);
- b) Construire imprejmuiri definitive sau provizorii, perimetrale a loturilor de
teren generate prin lotizarea propusa in P.U.Z., inclusiv separari intre zonele

functionale din aceleasi parcele;
- C) Amenajare de spatii verzi si plantate;
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- d) Amenajarea aleilor carosabile si 5 spatiilor de parcare supraterane pentru
noile investitii;

- &) Amenajarea accesurilor stradale auto si pietonal;

- f) Amenajarea de retele si echipamente edilitare:

e constructiile si amenajarile care indeplinesc conditiile de realiz
functionare conform acordului de mediy si sunt compatibile cu functiunile
stabilite pentru zona respectiva;

¢ rezolvarea circulatiilor si a echiparii tehnico - edilfitare:

° respectarea regimului de aliniere stabilit;

¢ Respectarea zonei de protectie conform normelor:

- Ordinul M.S, 119/2014, 0.G.R. 96/99 privind constituirea si utilizarea
fondului speciai pentru reducerea riscurilor tehnologice a utilajelor,
echipamentelor si instalatiilor industriale.

Autorizarea constructiilor sj amenajarilor in zona de protectie a drumurilor
si a retelelor edilitare este permisa cu avizul detinatorilor de drumuri si retelelor
edilitare.

UNC

e constructii si amenajari incom

ptr’fi cu functiunea dominanta stabilita

pentru zona respectiva prin P.U.Z.;

° realizarea unitatilor de productie cu risc tehnologic si care genereaza
trafic intens;

e activitati poluante, productie industriaia.

e orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apeior pe
parcelele vecine sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

Orientarea va fi astfel realizata incat pentru toate incaperile de locuit sa se
asigure o insorire minima de 1 1/2 ore la solstitiu] de jarna.

[ICOLUL 2 - AMPLASAREA FATA D DRUMURILE PUBLICE:

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza orice constructi
sau amenajari adiacente drumurilor publice numai cu avizul conform al organelor
de specialitate.

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza in afara celor
mentionate mai sus, cu avizul organelor de specialitate, lucrari de echipare
edilitara, mobilier urban, amenajari de spatii verzi.

In zona de protectie a drumurilor publice este interzisa autorizarea unor
constructii sau amenajari care prin amplasare, conformare sau exploatare,
afecteaza desfasurarea traficului rutier say pietonal.

Amplasarea noilor constructii se va realiza cu restrictii fata de aliniament
stradal (aliniament stradal de 5.00m fata de laturile din care se va face accesul s
3.50m fata de iaturile fara acces). Aceasta retragere va fi dictata de limita de
edificabil care este variabila in functie de fiecare latura a loturilor rezultate din
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are la baza studiu de insorire, retrageri din
ngeri incendiilor N.P.118 si Codul Civil. Aceste
0-Reglementari urbanistice ~ Zonificare Zona 1
ementari urbanistice - Zonificare Zona 2 de

noua lotizare. Limita de edificabii
punct de vedere al prevenirii si sti
date se regasesc si in plansa U032,
de studiu si plansa U02.1-Reg!
studiu.

Istantele minime obligatorii fata de limitele laterale Ssi posterioare ale
parcelei vor fi conform Codul Civil, studii de insorire, normativul de prevenire si
stingere a incendiilor N.P.118 (noile zone edificabile vor avea intre ele minim
3.00m, dar primeie obiective amplasate fara constructii stanga-dreapta vor
respecta retragerile stradale, retragerile posterioare, Codul! Civil si N.P. 118).
Constructiile vor respecta distantele minime obligatorii impuse de Ordinu!
Ministeruiui Sanatatij pentru aprobarea normelor sanitare nr. 119/2014,
Terenurile generatoare de P.U.Z. sunt impartite in doua zone de studiy

dupa cum urmeaza:
- Zona 1 de studiu, nr. cad.65563, 5=16778.00mp cu functiunea de comert

si prestari servicii, cai de circulatie terestre auto si pietonale si spatii verzi

de utilitate la comun;
Zona 2 de studiu, nr. cad. 61025, 61026 si 62399 5=45083.00mp cu

functiunea de locuire individuala, cai de circulatie terestre auto si pietonale
si spatii verzi de utilitate ia comun.

a fie suficiente
€ stingere a
tilare naturala,

; 2 e acee: rcela trebu
pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor d
incendiilor si utilizarea corespunzatoare prin iluminare si ven
Insorire, salubritate si securitate.

ARTICOLUI CIRC I11. SI ACCES!
Calea de comunicare principala din aproprierea zonei 1 de studiu, este
Strada Cuza Voda-Dj204E. Prin intermediul acesteia se poate face legatura mai
departe cu municipiul Focsani, satul Petresti, satul Vanatori, si cu alte judete
invecinate decarece strada Cuza Voda ~ Dj204E are legatura in mod direct ia
DN2-E85,

Caile de comunicare principale din aproprierea zonei 2 de studiu, sunt
Strada Cuza Voda-Dj204E si drumul comunal DC143. Prin intermediul acestora
se poate face legatura mai departe cu municipiul Focsani, satul Petresti, satul
Vanatori, si cu alte judete invecinate deoarece strada Cuza Voda - Dj204E are
legatura in mod direct la DN2-ES5.

Profilele transversale ale strazilor invecinate sau rezuitate din noua
dezmembrare a terenurilor generatoare de P.U.Z. sunt preluate ca dimensionare
din P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 35 din 27.01.2009 si respecta prescriptiile din
H.G. 525/1996. Toate caile de circulatie pe partea carosabila sunt dimensionate
Cu cate o banda de circulatie pe sens, iar pe marginile carosabile se afia trotuare

pietonale,
Caile de circulatie invecinate cu terenurile generatoare de P.U.Z. ce asigura

cat si circulatia carosabila si pietonala in

din aprobare P.U.Z. prin H.C.L. 35/2009, sunt
ai multi proprietari. Prin actuala documentatia
propune modificarea unor zone din cadrul

atat accesul din domeniul public,
interiorut zonei private rezultate
detinute in cota parte de catre m
de urbanism zonala, prin care se
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terenurilor reglementate prin P.U.Z. aprobat prin t LoFocsani nr 35/2009, nu

se medifica in nicl un fel configuratia (sectiunes sl lungimea) acestor cai de

acces. Calfe de acces au fost regiementate a avea o configuratie care sa asigure
Noile funciuni propuse de

tia

ite
Pprin PUZ. aprobat prin

1.0,
i

G circulatie fiuenta, atat rutiera cat si pietonala.
reglementat comparativ cu cele reglementate init
H.CoL. Focsani nr 35/2009, vor diminua traficy! pe Caile de circulatie existente din
zone de studiu. Functivnea reglementata injtiai impune realizarea unul spatiu
comerdial de tip supermearket, Frin bropunerea de moalficare in functiunea de
ioculre individuala, acest flux va fi diminuat,

Pe suprafata terenurilor gneratoare de P.U.Z. se vor reglementa dotari

complementare ale zonelor de locuire individuala sl & serviciifor de interes
general, precum plstforme amenajate cu locuri de parcare care vor respecta
prescriptiiie de normare din H.C.L. 345/20109 si prescriptiile de dimensionare din
N.P.24/1997 pentru zoneie de locuire si zonele de comert, Iar pentru restul de
categorii de servicii de interes general, se vor respecta prescriptiile de normare
ale focurilor de parcare conform H.G. 525/1986, iar dimensionarea acestora ce

va realiza conform prescriptiilor de dimensionare din N P.24/1897,
Stetionarea vehiculelor se va face in interiorul
P.U.Z., sau in spatiile de parcare special amenajate

Se recomanda gruparea parcajelor.
Stationarea autovehicolelor atat in timpuf tucrariior de constructii si

instalatii, cat si in timpul functionarii cladirilor se va face
publice.

terenuriior generatoare de
detinute de catre beneficiar.

in afara drumurilor

INDICATORI URBANISTICI PROPUSI:
ZOMAE L DE STUDIU

- Zona reglementate pentru locuire individuaia ¢
500.00mp - Parcela 1 (18 loturi)

R.H.max. admisibil propus = P+2E;
H.max. admisibil propus = 12.00m;

- ZOna reglementate pentru iocuire individuala cu suprafata mai mare de
500.00mp - Parcela 2 (10 loturi)
R.H.max. admisibil propus
H.max. admisibil propus

u suprafata mai mica de

I

P+2E;
12.00m;

i

ZONA 2 DE STUDIU
- Zona reglementata pentru locuire individuala cu suprafata mai mica de

500.00mp - Parcela 5 (5 foturi), Parcela 6 (3 foturi);
R.H.max. admisibil propus = P+2E;
H.max. admisibil propus = 12.00m;

- Zone mixte reglementate pentru comert, servicii nepoluante si prestari
servicii - Parcela 12
R.H.max. admisibil propus = P+2E;
H.max. admisibil propus = 12.00m:
LR DODIHE T 3.R.L. FOLCSAN]
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9.1. Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea
functiuniior propuse si va raspunde exigentelor actuale ale arhitecturii zonale si

va fi subordonat cerintelor si prestigiului investitorilor si zonei.
8.2. Volumele construite vor fi simple si se vor armoniza cu vecinatatile

imediate.
9.3. Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural ia acelasi

nivel cu fatada principala.
8.4. Se interzic imitatii stilistice dupa arhitecturi straine zonei, pastise,
imitatii de materiale sau utilizarea improprie a materialelor.
NICO - EDILI]
In functie de specificul activitatii se vor stabili parametrii de consum.

In ceea ce priveste asigurarea utilitatilor tehnico-edilitare pentru investitia
propusa, se propune extinderea retelefor edilitare prezente in Strada Cuza Voda

- Dj204E.

Cai de comunicatie si retea de canalizare a apeior piuviale

Cele doua zone de studiu cu terenuri generatoare de P.U.Z., au acces la cai
de circulatie existente. Cai de circulatie rezultate din "P.U.Z. Cartier rezidential cu
dotari specifice-extravilan Soseaua Petresti, aprobat prin H.C.L. 35 din
27.01.2009", care fac posibilitatea de acces la domeniul public pentru ambe
zone de studiu, respectiv drumul judetean Dj204E. Mentionam ca zona 2 de
studiu are acces direct si la drumul comunal Dc143,

In documentatia “P.U.Z. Cartier rezidential cu dotari specifice-extravilan

Soseaua Petresti, aprobat prin H.C.L. 35 din 27.01.2009", sunt aprobate
extinderi de retele pentru apa potabila, canalizare a apelor uzate menajer, a
gazelor naturale si a energiei electrice, iar reteaua de ape pluviale s-a solutionat

local cu bazine de retentie. Pentru noile loturi propuse de reglementat se vor
folosi aceleasi solutii ca si in vechea documentatie de urbanism zonala aprobata,

retea centralizata de colectare sj dirijare a apelor pluviale, care vor deversa in
bazine de retentie.

le

Alimentarea cu apa potabila
Pentru noile functiuni propuse de reglementat ale celor doua zone de

studiu cu terenuri generatoare de P.U.Z., se va extinde reteaua de alimentare cu
apa, care provine din Dj204E.

Pozitia extinderii de retea se va propune in continuare pe marginea cailor
de circulatie auto existente, pozata ingropat. lar aprobarea si executia acestor
propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va avea la baza
avizul detinatorului retelei. Dupa realizarea extinderii de retea se va propune
realizarea de bransamente si camine cu apometre pentru fiecare functiune in

parte (lot cu lot, obiectiv cu obiectiv).

Canalizarea apelor uzate menajere
Pentru noile functiuni propuse de regiementat ale celor doua terenuri

generatoare de P.U.Z., se va extinde reteaua de catalizare a apelor uzate

menajer, care provine din Dj204E.
Pozitia extinderii de retea se va propune in continuare pe marginea cailor
de circulatie auto existente, pozata ingropat. lar aprobarea si executia acestor
Propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va avea la baza avizu
detinatorului retelei. Dupa realizarea extinderii de retea se va propune realizarea
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: bransamente pentru fiecare functiune in parte (lot cu fot, obiectiv cu obiectiv),

[

Allrientares cu gare naturale
s& ge r nentat ale celor doua zore de

Pentru noile functiuni propu
studiu cu terenuri generatoare de P.ULZ.,

gaze naturale, care provine din D3

Pozitia extinderil de retes s
de circulatie auto existente, pozata ingropat. lar aprobarea si executia acesto
intr-o etapa viitoare de proiectare si va aves la bars

A

va propune in continuare pe marginea

propuneri se va realiza
avizul detinatorviul retefei. Dupa realizarea extinderii
realizarea de bransamente, iar fiecare obiectiv rezuitat va avea cate un contoar
de gaz individual. Alimentarea obiectivelor propuse va fi strict pentru incalzirea
spatifior pe perivada rece a anulul si folosires la gatit a locuintelor colective.,

de retea se va propune

Alimentarea cu energie electrice
Pentru noile functiuni propuse de reglementat ale celor doua one de

studiu cu terenuri generatoare de P.U.Z., se va extinde reteauz de alimentare cu
energie electrica, care provine din Dj204E.

Fozitia extinderil de retea se va propune in continuare pe mardines cailoy
de circulatic auto existente, pozata ingropat sau aerian (depinde de solutia
aprobata pentru fiecare sector in parte). Iar aprobarea si executia acestor
propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va avea la baza
avizul detinatorului retelei. Dupa realizarea extinderii de retea se va propune
realizarea de bransamente, iar fiecare obiectiv rezultat va avea cate un contoar

de electricitate.

Telecomunicatii si date
In aproprierea zonei studiate exista retea de telecomunicati sj date.

Pentru noile functiuni propuse de reglementat ale celor doua zone de
studiu cu terenuri generatoare de P.U.Z.,, se va extinde reteaua de

telecomunicatii si date, care provine din Dj204E.
Pozitia extinderii de retea se va propune in continuare pe marginea calior

de circulatie auto propuse de reglementat, pozata ingropat. Iar aprobarea si
executia acestor propuneri se va realiza intr-o etapa viitoare de proiectare si va
avea la baza avizul detinatorului retelei. Dupa realizarea extinderii de retea se va
propune realizarea de bransamente doar pentru persoanele doritoare, aceasta
optiuni nefiind vitala, c¢i doar ajutand la inbunatatirea moduiui de viata.

11.1. Suprafetele libere si plantate vor respecta presrfptiile din H.G.

525/1996.
11.2. Spatiile exterioare, exclusiv cele pentru circulatia pietonala, se vor

amenaja ca spatli verzi pe cat posibil in baza unor studii de amenajare

peisagistica, indiferent de suprafata acestuia.
11.3. Se va evita impermeabilizarea exagerate a terenului pentru

imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor.

Frontul stradal se prefers a se lasa cu o transparenta crescuta pentru a nu
imita vizibilitatea din loturile propuse ale terenuluriior generatoare de P.U.Z.
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Catre caile de circulatie auto si pietonale invecinate, iar inaltimea maxima

admisibita a gardului stradal va fi 1.80m.
Laturile celelalte de gard care vor fi faterale sau posterioare, inaltimea lor

nu va depasi 2.20m. Finisajele din executie vor fi de calitate si vor avea
elemente comune care sa respecte acelasi tip arhitectural, insemnand ca
indiferent de forma sau de dimensiunea panouriior de gard se vor opta pentru

culori si materiale care sa semene intre ele.
Pentru o buna pozitionare a noilor loturi propuse de dezmembhrat, rezuitate

din actualele terenuri generatoare de P.U.Z., se va cere ajuter de specialitate,
inginer autorizat pentru masuratorj topografice, cadastrale, care va solutiona cu
strictete toate aspectele legale referitoare la noile dezmembrari si la moduf de

amplasare ale gardurilor de imprejmuire.

procentul maxim de ocupare a terenului se stabileste prin P.U.2Z. u
P.U.G.;

Indicatori urbanistici propusi:

ZONA 1 DE STUDIU
- Zona reglementate pentru locuire individuala cu suprafata mai mica de

500.00mp - Parcela 1 (18 ioturi)
P.O.T. maxim admisibil propus 40.00 %
C.U.T. maxim admisibil propus 1.20

R.H.max. admisibil propus = P+2E;

H.max. admisibi! propus = 12.00m;

- Zona reglementate pentru locuire individuala cu suprafata mai mare de
500.00mp - Parcela 2 (10 foturi)

P.O.T. maxim admisibil propus 35.00 %

C.U.T. maxim admisibil propus 1.05
R.H.max. admisibil propus = P+2E;
= 12.00m;

H.max. admisibil propus

ZONA 2 DE STUDIU
- Zona reglementata pentru locuire individuala cu suprafata mai mica de

500.00mp - Parcela 5 (5 loturi), Parcela 6 (3 loturi);
P.O.T. maxim admisibil propus 40.00 %

C.U.T. maxim admisibil propus 1.20

R.H.max. admisibil propus = P+2E;

H.max. admisibil propus = 12.00m;

- Zone mixte reglementate pentru comert, servicii nepoluante si prestari servicii-

Parcela 12
P.0.T. maxim admisibil propus 30.00 %

C.U.T. maxim admisibil propus 0.90
R.H.max. admisibil propus P+2E;
H.max. admisibil propus 12.00m;

¢ indicii maximi admisibili P.O.T. si C.U.T. se pot modifica doar prin
documentatii de urbanism generaie sau zonale,

o
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
MUNICIPIUL FOCSANI
PRIMAR
Nr. 58932/ 18.06.2024

REFERAT DE APROBARE

a proiectului de hotirare privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii
Publicului nr. 51689/27.05.2024 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «P.U.Z. modificator pentru construire locuinte individuale si servicii
nepoluante» — municipiul Focsani, intravilan atras conform H.C.L. nr. 35 din 27.01.2009
(P.U.Z. Ghyka, reper: la sud — est de drumul judetean Focsani — Petresti (204E), T. 38, 39, 40,
41 P.175 — 178, 180 — 182, 183, 184/1, 184/3, pe terenurile identificate cu numerele cadastrale
61026, 62399, 65563, 61025, in suprafata totala de 61871 m?

Avand in vedere referatul de necesitate intocmit de Directia arhitectului sef,
inregistrat sub nr. 58894/ 18.06.2024 se fac urmatoarele precizari:

In cadrul sedintei CTATU din 30.05.2024 documentatia «P.U.Z. modificator pentru
construire locuinte individuale si servicii nepoluante» a fost aprobatd si a obtinut avizul
Arhitectului Sef nr. 5 din 05.06.2024.

De asemenea, in cadrul aceleiasi sedinte a fost aprobat si Raportul Informarii si
Consultarii Publicului nr. 51689/27.05.2024 pentru documentatia «P.U.Z. modificator
pentru construire locuinte individuale si servicii nepoluante.

Prin documentatia de urbanism de tip PUZ se pot stabili reglementarile noi privind:
regimul de construire, functiunea zonei, indlfimea maximd admisd, aliniamentul fatd de
calea de acces si distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei si dezvoltarea
infrastructurii edilitare, cu respectarea indicilor urbanistici POT max si CUT max, conform
Legii nr.350/2001, privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, republicata.

A fost parcursd toatd perioada legald de timp pentru informarea si consultarea
publicului pentru panoul model 1 si 2.

Documentatia P.U.Z. este insotitd de toate avizele legale solicitate prin Certificatul
de urbanism nr. 680 din 17.06.2022, prelungit pana la data de 17.06.2025, emis de Primaria
municipiului Focsani, si avizul Arhitectului Sef nr. 5 din 05.06.2024.

In baza celor mentionate mai sus, propun necesitatea initierii, supunerii, dezbaterii si
adoptarii acestui Proiect de Hotarare privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii
Publicului nr. 51689/27.05.2024 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «P.U.Z. modificator pentru construire locuinte individuale si servicii
nepoluante»

PRIMAR,
Cristi Valentin Misaila



ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR,
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI CRISTI VALENTIN
DIRECTIA ARHITECT SEF MISAILA
COMPARTIMENTUL PUG/PUZ/PUD
Nr. 58894/ 18.06.2024

REFERAT DE NECESITATE

privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr.
51689/27.05.2024 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«P.U.Z. modificator pentru construire locuinte individuale si servicii nepoluante»-
municipiul Focsani, intravilan atras conform H.C.L. nr. 35 din 27.01.2009 (P.U.Z. Ghyka,
reper: la sud — est de drumul judetean Focsani — Petresti (204E), T. 38, 39, 40, 41 P.175 — 178,
180 — 182, 183, 184/1, 184/3, pe terenurile identificate cu numerele cadastrale 61026, 62399,
65563, 61025, in suprafata totali de 61871 m?

In vederea initierii documentatiei de urbanism de tip PUZ a fost emis Certificatul de
urbanism nr. 680 din 17.06.2022, cu scopul: «P.U.Z. modificator pentru construire locuinte
individuale si servicii nepoluante». In urma analizarii documentatiei depuse, membrii
Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism au considerat oportuna
investitia, cu respectarea avizelor de specialitate.

Prin cererea domnului Ghyka Mihai - Alexandru, in calitate de beneficiar al
documentatiei de urbanism de tip P.U.Z., inregistrata la Primaria Municipiului Focsani cu
nr. 11439/05.02.2024 si adresa de completare nr. 49021/17.05.2024, se solicitd emiterea
avizului de PUZ pentru «P.U.Z. modificator pentru construire locuinte individuale si servicii
nepoluante»

Planul Urbanistic Zonal «P.U.Z. modificator pentru construire locuinte individuale si
servicii nepoluante» - municipiul Focsani, intravilan atras conform H.C.L. nr. 35 din
27.01.2009 (P.U.Z. Ghyka, reper: la sud — est de drumul judetean Focsani — Petresti (204E),
T. 38, 39, 40, 41 P.175 — 178, 180 — 182, 183, 184/1, 184/3, pe terenurile identificate cu
numerele cadastrale 61026, 62399, 65563, 61025, in suprafatd totald de 61871 m?, a fost
analizat si avizat favorabil in Comisia Tehnica de Urbanism si Amenajare a Teritoriului din
data de 30.05.2024.

Documentatia este intocmitd in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001,
republicata, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu Ordinul nr. 233/2016 al
M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001, ale
Planului Urbanistic General al municipiului Focsani si ale Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996.

Documentatia P.U.Z. este insotitd de toate avizele legale solicitate prin Certificatul
de urbanism nr. 680 din 17.06.2022 emis de Primdria municipiului Focsani si avizul
Arhitectului Sef nr. 5 din 05.06.2024.

Conform procedurii de elaborare a Planului Urbanistic Zonal se impune initierea
Proiectului de hotarare privind «P.U.Z. modificator pentru construire locuinte individuale si
servicii nepoluante» — municipiul Focsani, intravilan atras conform H.C.L. nr. 35 din



27.01.2009 (P.U.Z. Ghyka, reper: la sud — est de drumul judetean Focsani — Petresti (204E),
T. 38, 39, 40, 41 P.175 — 178, 180 — 182, 183, 184/1, 184/3, pe terenurile identificate cu
numerele cadastrale 61026, 62399, 65563, 61025, in suprafati totald de 61871 m?

ARHITECT SEF INTOCMIT
George — Daniel Paduraru-Coban Ramona Ivan



ROMANIA SE APROBA,

JUDETUL VRANCEA PRIMAR,
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI CRISTI VALENTIN
DIRECTIA ARHITECT SEF MISAILA
COMPARTIMENTUL PUG/PUZ/PUD
Nr. 58998/ 18.06.2024

RAPORT

la proiectul de hotarare privind aprobarea Raportului Informarii si Consultarii Publicului nr.
51689/27.05.2024 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului Urbanistic Zonal
«P.U.Z. modificator pentru construire locuinte individuale si servicii nepoluante» —
municipiul Focsani, intravilan atras conform H.C.L. nr. 35 din 27.01.2009 (P.U.Z. Ghyka,
reper: la sud — est de drumul judetean Focsani — Petresti (204E), T. 38, 39, 40, 41 P.175 — 178,
180 — 182, 183, 184/1, 184/3, pe terenurile identificate cu numerele cadastrale 61026, 62399,
65563, 61025, in suprafata totald de 61871 m?

Avand in vedere Proiectul de Hotdrare privind aprobarea Raportului Informarii si
Consultarii Publicului nr. 51689/27.05.2024 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea Planului
Urbanistic Zonal «P.U.Z. modificator pentru construire locuinte individuale si servicii nepoluante»
— municipiul Focsani, intravilan atras conform H.C.L. nr. 35 din 27.01.2009 (P.U.Z. Ghyka, reper:
la sud — est de drumul judetean Focsani — Petresti (204E), T. 38, 39, 40, 41 P.175 — 178, 180 — 182,
183, 184/1, 184/3, pe terenurile identificate cu numerele cadastrale 61026, 62399, 65563, 61025, in
suprafatd totali de 61871 m?, si referatul de aprobare emis de Primarul municipiului Focsani,
inregistrat la nr. 58932/ 18.06.2024, facem urmatoarele precizari:

In vederea initierii documentatiei de urbanism de tip PUZ, a fost emis certificatul de
urbanism nr. 680 din 17.06.2022, cu scopul ”P.U.Z. modificator construire locuinte individuale si
servicii nepoluante”, in baza cdruia a fost demaratd procedura de informare a publicului asupra
intentiei de elaborare a planului urbanistic zonal si, ulterior, obtinerea avizelor solicitate prin
certificatul de urbanism mentionat, inclusiv avizul de oportunitate nr. 9 din 28.07.2023.

Dupa parcurgerea etapelor de informare conform legii, beneficiarul, respectiv domnul
Ghyka Mihai - Alexandru, a solicitat emiterea avizului Arhitectului Sef, inaintdnd documentatia de
urbanism conform legislatiei in vigoare.

In cadrul sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de
30.05.2024 a fost analizatd documentatia P.U.Z, fiind emis Avizul nr. 5 din 05.06.2024,
fundamentat in baza consultarii Comisiei tehnice de amenajarea teritoriului §i urbanism.

Atat Raportul informarii si consultarii publicului nr. 51689/27.05.2024 cat si documentatia
P.U.Z au fost analizate si aprobate in cadrul sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului
si Urbanism din 30.05.2024.

Prin documentatia de urbanism «P.U.Z. modificator pentru construire locuinte individuale si
servicii nepoluante» sunt propuse doud zone de studiu, respectiv:

Zona 1 de studiu este formata din terenul in suprafatd de 16788 mp, identificat cu numarul
cadastral: 65563 si se invecineaza la nord cu o cale de circulatie auto si pietonala rezultata din
P.U.Z. aprobat prin H.C.L nr. 35 din 27.01.2009, identificata cu numar cadastral 62566, la est se
invecineaza cu o cale de acces auto si pietonald rezultata din P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 35 din
27.01.2009, identificatd cu numdr cadastral 62566 si cu o zond cu functiunea de locuinte
individuale. Pe latura de sud terenul propus spre reglementare se invecineaza cu un drum de
exploatare agricold, iar la vest terenul se invecineaza cu o cale de acces auto si pietonald rezultata
din PUZ-ul aprobat, mentionat mai sus, identificatd cu numarul cadastral 65560, 65564.



- Zona 2 de studiu este formata din terenurile in suprafatd in suprafata de 45083 mp,
identificate cu numerele cadastrale 61025, 61026 si 62399. Terenurile identificate cu numerele
cadastrale 61025, 61026 se invecineaza la nord cu viitoarea Autostrada A7, la est, sud si vest cu
cale de acces auto si pietonala rezultata din P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 35 din 27.01.2009.
Terenul identificat cu numarul cadastral 62399, se Invecineaza la nord cu DC 143, la est cu un drum
de exploatare agricola, la vest cu DJ 204E., iar la sud, terenul se suprapune cu traseul Autostrazii
A7.

Conform PUZ Cartier rezidential cu dotari specifice - extravilan™ soseaua Petrestii, aprobat
prin H.C.L. nr. 35 din 27.01.2009, terenurile identificate cu numerele cadastrale 61025, 61026,
65563,62399 se afla in zond de locuinte individuale P+1E, comert si prestari servicii si zona de
plantatii, spatii verzi amenajate.

Pe terenurile analizate, in suprafatd de 61871 m
subzone:

2 se propune realizarea urmitoarelor

Zona 1 de studiu, formata din lotul identificat cu numarul cadastral 65563:

- Zone cu functiunea de locuire individuala: L.I. — parcela 1 (18 loturi), parcela 2 (10
loturi): 12731,72 m?;

- Spatii verzi si plantate (SpV — parcela 3): 287,23 m?;

- Cii de circulatie auto (Parcela 4): 2297,58 m?;

- Cii de circulatie pietonald (Parcela 4): 1471,47 m?;

Zona 2 de studiu, formatd din lotul identificat cu urmatoarele numere cadastrale: 61026,
61025, 62399:
- Functiuni mixte destinate comertului, activittilor productive mici, nepoluante si prestari
serviciilor: 11488 m?;

- Functiuni destinate zonei pentru locuinte individuale (L.I. — parcela 5 (5 loturi), parcela
6 (3 loturi): 3515 m?;

- Functiuni destinate reglementdrilor pentru spatii verzi si plantate (parcela 8, 1 lot,
parcela 9 (1 lot), parcela 11 (1 lot): 13136 m?;

- Cii de circulatie auto: parcela 7, 1 lot: 540,50 m?

- Cai de circulatie pietonald. 167,50 m?

- Cii de circulatie carosabold — Autostrada A7, parcela 9, 1 lot: 4821 m?;

- Cai de circulatie carosabold (acostamente stradale si taluzari) — Autostrada A7, parcela

9, 1 lot: 10743 m?;

- Spatii verzi: 672 m?

Conform PUZ Cartier rezidential cu dotari specifice - extravilan” soseaua Petrestii, aprobat
prin H.C.L. nr. 35 din 27.01.2009, terenurile identificate cu numerele cadastrale 61025, 61026,
65563,62399 se afla in zond de locuinte individuale P+1E, comert si prestari servicii si zona de
plantatii, spatii verzi amenajate.

Prin documentatia de urbanism de tip PUZ se pot stabili reglementarile noi privind: regimul
de construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, aliniamentul fatd de calea de acces si
distantele fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei si dezvoltarea infrastructurii edilitare,
cu respectarea indicilor urbanistici POT max si CUT max, conform Legii nr.350/2001, privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, republicata.

Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietdtii cu respectarea H.C.L. nr.
345/2019 privind normarea numarului de locuri de parcare pentru constructiile noi din municipiul
Focsani.

Accesul la terenul reglementat prin documentatia de urbanism «P.U.Z. modificator pentru
construire locuinte individuale si servicii nepoluante», pentru loturile de teren incluse in Zona 1,
accesul se va realiza din DJ 204 E, prin cdi de acces reglementate prin documentatia PUZ “Cartier
rezidential cu dotari specifice - extravilan” - Soseaua Petresti aprobat prin H.C.L nr. 35 din
27.01.2009. Pentru Zona 2 de studiu, accesul se va realiza atat din DJ 204 E, prin céi de acces



reglementate conform PUZ aprobat prin H.C.L. nr. 35 din 27.01.2009 céat si din drumul comunal
DC 43, pentru lotul destinat zonei de servicii.

Referitor la retragerile minime fatd de aliniament si fatd de limitele laterale si posterioare ale
terenurilor mentionam faptul ca se reglementeaza mai multe tipuri de retrageri, dupa caz, conform
Planselor “Reglementari urbanistice - zonificare 1 si 2”, cu respectarea Codului Civil, O.M.S.
119/2014, H.G. 525/1996 si a avizelor de specialitate, in situatia in care terenul se invecineaza
direct cu DJ 204 E sau DC 143;

Indicatorii urbanistici propusi:

POT max = Zona de studiu 1: zona reglementata pentru locuire individuald cu suprafatd mai
mica de 500 mp: parcela 1 (18 loturi): POT maxim: 40%; zond reglementatd pentru locuire
individuala cu suprafata mai mare de 500 mp: parcela 2 (10 loturi): POT maxim: 35%; Zona de
studiu 2: zona reglementatd pentru locuire individuald cu suprafata mai mica de 500 mp: parcela 5
(5 loturi), parcela 6 (3 loturi): POT maxim: 40%, - zone reglementate pentru comert, servicii
nepoluante si prestari servicii: parcela 12: POT maxim: 30%;

- CUT max =Zona de studiu 1: zona reglementatd pentru locuire individuald cu suprafata
mai mica de 500 mp: parcela 1 (18 loturi): CUT maxim: 1,20; zona reglementatda pentru locuire
individuald cu suprafata mai mare de 500 mp: parcela 2 (10 loturi): CUT maxim: 1,05; Zona de
studiu 2: zona reglementatd pentru locuire individuald cu suprafata mai mica de 500 mp: parcela 5
(5 loturi), parcela 6 (3 loturi): CUT: 1,20; zone reglementate pentru comert, servicii nepoluante si
prestari servicii: parcela 12: CUT: 0,90;

Regim de indltime: P+2E, H. maxim — 12 m;

Circulatiile si spatiile verzi necesare se vor realiza cu respectarea H.G. 525/1996.

Echiparea edilitara (apa potabild, canalizare, electrice, telefonie) se va realiza, prin grija
beneficiarului, cu respectarea avizelor de specialitate.

Documentatia este intocmita in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001, republicata,
cu modificdrile si completarile ulterioare, privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu Ordinul
nr. 233/2016 al M.D.R.A.P. privind aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001, ale Planului Urbanistic General al municipiului Focsani si ale Regulamentului General de
Urbanism aprobat prin H.G. 525/1996 si este insotitd de toate avizele legale solicitate prin
Certificatul de urbanism nr. 680 din 17.06.2022, valabil pand la data de 17.06.2025, emis de
Primaria Municipiului Focsani.

Avand in vedere prevederile art. 129, alin. (2). ,,c”, alin. (6) ,,¢” (1) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare, Consiliul Local al municipiului Focsani administreazd domeniul public si privat si
avizeazd sau aproba in conditiile legii documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale

localitatilor.

Fata de cele mentionate mai sus sustinem proiectul de hotarare privind aprobarea Raportului
Informarii si Consultarii Publicului nr. 51689/27.05.2024 privind documentatia P.U.Z. si aprobarea
Planului Urbanistic Zonal «P.U.Z. modificator pentru construire locuinte individuale si servicii
nepoluante»

ARHITECT SEF INTOCMIT
George-Daniel Paduraru-Coban Ramona Ivan
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f ~CERERE
entru emiteredaviznlii de Plan Urbanistic Zonal (P.U.Z)
Subsemnatul*]) GYKBAMIHAI-ALEXANDRU, CNP Il

domiciliul/sediul*2) i _
ap.3, telefon/fax 0237 232 K77, e-mail globalproiect@yahoo.com,

in calitate de/reprezentant a - cur -

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, solicit
emiterea avizului de PUZ pentru  elaborarea Planului  urbanistic  zonal
pentru/Planului Urbanistic de Detaliu*3) ,P.U.Z. MODIFICATOR PENTRU
CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE SI SERVICI] NEPOLUANTE”,
generat de imobilul*4) INTRAVILAN MUN, FOCSANI, CF 62399; CF 61026;
CF 65563; 61025, JUD. VRANCEA.,

Anexez la prezenta cerere:
(1) a) Certificatul de urbanism in termen nr. 680 din 17.06.2022 emis de
PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSAN]I (copie)

b) Dovada titlului asupra imobilului - teren si/sau constructii/extrasul de

plan cadastral actualizat la zi §1 extrasul de carte funciara de informare

actualizat la zi (copie)

¢) Acordul notarial, comun, al proprietarilor afectati de reglementirile
terenului (daci este cazul)

d) Copie dupi actul de identitate (C.I, B.I, C.U.L) al beneficiarului.

e} avizul de oportunitate (copie)

f) acorduri, avize, studii, solicitate prin certificatul de urbanism

g) acorduri, avize, studii, solicitate prin avizul de oportunitate (daci este
cazul)

h) dovada informrii si consultirii publicului

1) taxa R, U.R.
(2) Memoriul general are urmatorul continut-cadru:

a) descrierea situatiei existente;

b) concluziile studiilor de fundamentare privind disfunctionalititile
rezultate din analiza critici a situatiei existente;

c) solutiile propuse pentru eliminarea sau diminuarea acestora.

d) Planul de ac{iune pentru implementarea investitiilor propuse prin planul
de urbanism zonal, conform avizului de oportunitate prevazut la art. 32 alin. (3)
din Lege, evideniiazi categoriile de costuri ce vor fi suportate de investitorii
privaii si categoriile de costuri ce vor cidea in sarcina autoritatii publice locale,
precum si etapizarea realizarii investitiilor.

(3) Regulamentul local de urbanism detaliazi sub formi de prescriptii

(permisivitai §i restrictii) reglementarile P.U.Z.




(4} Piesele desenate sunt planse realizate pe suport topografic actualizat si
cuprind:

a) incadrarea in localitate a zonei ce face obiectul P.U.7. (relationarea cu
prevederile P.U.G.), stabilitd dupi caz, prin avizul de oportunitate. Scara
recomandata este 1:2.000 sau 1:5.000;

b} analiza situatiei existente, pentru zona ce face obiectul PU.Z., cu
evidentierea disfunctionalititilor din punct de vedere al functiunilor, fondului
construit, circulatiilor, sistemului de spatii publice, regimului juridic, echiparii
tehnico-edilitare. Scara recomandatd este 1:500 sau 1:1000, fiind aleasid in
raport cu teritoriul studiat;

c} propuneri de reglementiri urbanistice, zonificare functionald §i echipare
edilitard pentru zona ce face obiectu] P.U.Z., la aceeasi scard cu plansa analizei
situatici existente;

d) propuneri privind circulatia juridicd a terenurilor si obiectivele de
utilitate publica;

€) propuneri de ilustrare urbanistici a zonei studiate, la aceeasi scard cu
plansa situatiei existente sau la scard redusa.

(5) Piesele desenate pot fi completate cu cartograme, scheme, grafice etc,
editate in format A2, A3 sau A4, care insotesc partile scrise si care au rol de
sustinere a propunerilor din P.U.Z. Acestea pot ilustra concluzii ale studiilor de
fundamentare ce stau la baza propunerilor de reglementare pentru dezvoltarea
zonel studiate

a) Chitanta de platd a taxei de emitere a avizului de Plan Urbanistic Zonal/ o

Plan Urbanistic de Detaliu.

Prin prezenta declar ci am fost informat ci datele cu caracter personal sunt prelucrate in
scopul si pentru indeplinirea atributiilor legale ale institutiei. Am luat la cunostinga ca informatiile din
cererea depusa si din actele anexate la aceasta vor fi prelucrate de Primdria Municipiului Focsani cu
respectarea prevederilor Regulamentului (UE) 679/2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce
priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date, de asemenea, imi
exprim consimtamantul pentru solicitarea copiilor de pe avize, extraselor sau ajte documente care au
fost emise de catre institutiile publice.

Semnatura**)
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Catre,
Primaria Municipiului Focsani

Tt

tin prezenia, ca urmare a adresei nr. 41915/23.04.2024, va inaintam completarile
privind oiectul: PUZ MODIFICATOR PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE
INDIVIDUALE SI SERVICII NEPOLUANTE?”, situat in: INTRAVILAN MUN. FOCSANI,
CF 62399; CF 61026; CF 65563; 61025, JUD. VRANCEA, beneficiar: GHYKA MIHAI —

- ALEXANDRU.

Documente anexate:

- Memoriul general si Regulamentul Local de Urbanism, revizuite;
- Plansele: U02.0; U02.1; revizuite.
- Documentatia pe suport electronic (C.D.) revizuita.

Va multumim anticipat!

Data, Semnftura,
1405 202y
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CERTIFICAT DE URBANISWM

NCERO. T [ 06 2020

IN sSCOPUL: PULZ. MOBDIFICATOR PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE S SERVICH

KEPOLUANTE
Ca urmare a cererii adresate de GHYKA MIHAI - ALEXANDRU cu
domiciliul iR judeful ..................... mumicipid ~,cod pogtal
T , telfax
, e-mail inregistraté Ia nr.55604 din 31/05/2022
pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat Tn judeful Vrancea » Municipiul Focsani .
= BEIGT s 00 POSIB o, INTRAVILANG T bloc a7, -l o,

sau identificat prin ;
'CF IFisa Cadastrals 62399, 61026, 65563, 61025 / 62399, 61026, 85563, 61025
Nr. topografic T, 40, 41, 38, 39, P. 183, 18411, 184/3, 175-178, 180-182

in temeiuf reglementarior Documentatiei de urbanism nr / faza PUG | aprobata

prin Hotérdrea Consiliului Local Focsani  nr.36 / 30.03.2000 .
In conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1891, privind autorizarea executari lucrarilor de construciil,

repubiicata, cuy modificérile si ‘completérile ulterioare, o

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC Terenul in suprafata masurata de 32406mp, nr, cadastral 62399, terenul In suprafata de 4718mp, nr.

cadasiral £1026, terenud in suprefais de 16788mp, nr. cadastral 65563 §i terenui In suprafats de 7858mp, nr. cadasiral §1025, synt

43354/05.05.2022, 51674/30.05.2022, 51850/31.05.2022 sinr. 5185
Terenurile nu sunt nominafizate in lista Monumentelor istorice, nu se afia in aris de proleclie a monument
sarcini, conform extraselsr de carte funciaré pentru informare, ce au nr. de cerere 43354/05 05,2072, 51674/30.05.2022, 51850/31.05.2022

i nr. 51852/31,05.2622.

2. REGIMUL ECONOMIC Folosinia actuala: terenuri categorie de folosing arahij.

Destinalia stabifs: condom PUZ "Carier rezideniial cu dotéd specifice - extravitan” - Sosesis Pefrest aprobai prin HCL nr. 35 din
§i prestér servich si zond de Planiafii, spatii verzi amenajais.

elor Istorice §i nu sunt grevate de

27.01.2008, terenuld se afis in zona de locuinie individuale P+1, comert

Terenurite se supun reglementarilor fiscale corespunzatoare zonei de impoziters .
Se va respects “Regulament privind Identitatea cromatica a cladirilor din mun.Focsani” aprobat prin HCL nr. 469/28. 114 20318 si

Regulamentau priving numdrnst minim de locur de parcare ce rebuie ssigurate pentru consruciile nol gin municipiul Focsani

aprobais pan HCL g 365/28 07.2048. D . . .
i et FUY MOTHFCATOR PENTRL CORSTRUIRE | 0TS NIV &L B S 8ERVICH RO s R




Lucrériie solicilate de “F.UZ. MODWICATOR PENTRU CONSTRUIRE LOCHNTE INDIVIDUALE 5] SERVICH NEPOLUANTE" se vor pule realiza dupa modificaren dotanmentatiel de

urbanism (PLZ aprobal cu HOL ns.36/27 04,2008

Wodifcarea PUZ-ubii se fece dupd ublinetsz unut sviz prealebil ds sporiunitale intoomit de siruclure spacialzetd 5i sprobat de talre Prmarut Iocaltalii, contonm Legii ne 380020505,

& eviz de apurtuniize conform Legine 35 TG einEngiEre s ik g abanismel o

w
Pl

madificériie §i completanie uliericare

- Accesul se va face din ¢8lle de acces dimensionate contorm PUZ aprobat cu HCL 35/27.01.2008. Oblgatia adminlstrarii grumulul de accee revine praprietarilor, conform OG 43/2019.

Gervoliatora) are obiigatiz s asigure. pe chehulals proprie, sshipares sUazios co UNIAL pER3 e punclul de deseiroars Le momend efecluan dezmernbidd wopogratice. benehciar
el i i ' b i iele)

Plznului Urbanistic Zonal sunt obligagi si inscris in caner funciard supratelele de leren cu destinatia de "orum” ce se aloca peniru coreclia seu trasarea straziior propuss.

Autorizarea executdni construciilor este permiséd numat cu respetiarea distanjetor minime obligatorii fata de bmilels failerale §i postericare conform Codutui Civil precum i asigurarea
e

dislanigtor minime necssare Intervertillor In cai de incendiu, stablile pe baza avizuiui Unitafi leritoriale de pompigr §tIn acelasi limp e vor respscla i considera, dupa caz, studil de

Insorire. Pentu roslizares imprejmuitiior s vor respects de reguid prevederiie art 38 din R G.U

Gonstructiie vor fl emplasets respectang Codul Civit, HGR nr. 625/1886. Planul Urbanistic General of Municipiului Fossani, RLU Leges ar 35072004, republicats siLegsa locuinge” 8

1856,

L& modificere PUZ se vor prelua condifiile din avizele §i acorduris solivitaie i e var respecta conditite Ge vor i mendionete In avizut preslabl de opartunitais Primede municipisiu
Foegan] asigurd intraducerea in documenialia supusa aprobéani Constliului jocal a municiplului Focsani a raportilui informarii § consultani publicalui, conform HCL nr. 236/30 08 2011,

privind Reguiamentul de informare si consuttare & publiculul cu privis ka elaborares sau revizuirea planuritor de amenajare a teritorivhal s de urbanism din municipiu! Foesani. initiatorut

éf pega lapele prevazule in vederea aprobarii PUZ - ukui, va consutta publicul reapsciind metodologia aprobata, va enunta pe situl primariel, ka avizier ¢i pe

; i 2 di izi la core a generat Intentia elebordrii PLUZ-uli,

anism poate fi utilizat in scopul declarat pentru: N
PENTRY) CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE $1 SERVICH NEPOLUANTE

: SM T AUTO! e

de -construciii - de constrilre/de d%{wéﬁ‘

-valuates elecielor ‘ahumitor prolecte publice st priy~s
SN D j SHUIDE ST Parlamentulul European 2003/35/CE privind!
g4 anumitor planuri si }) L a cu mediu! $i modificares, cu privire la parliciparea publicului §i accesul {lé}
51 a Directivel 96/61/C i ilide uitbgnism se comunics solicitantului obligatia de & contacta avtoritates §
easta 58 analizeze gi sa d3; dups caz, incadrarea / neincadrarea projectului investitiel publjce/private in lista ogq lfl
crarilor

onsiiulul. 85/337/CEE; piotedura de-erilefe a a
de anism, ahlerior depuneri documentatiel penim! autorizarea execularii jucrd
o aliel publice competent vederea satisfacerii ‘terifelor:cu-privire Ja: procedura de emitére a acordului
competenta pentru protectia medivlul stabliegte mecanismul asiguran! consuitérii publice, centralizarii opfiunitor publcUL
fit | ct de'vedere oficial cu privire fa réalizarea investitiel in acord cu rezultatele consuliani publice.
In seeste condlflis ‘

“Dupé primiitea prezentului Cerlifical de urbanism, TITULARUL are ebligafia de a se prezenlala au_loril_algé compelentd penlru protectia mediui
In vederea evaluari initiate a investiliei $i stabilirii neceshi evaluarii efectalor acesteia asupra mediului, In urma evatusri inifiale a invesiiet <
R : : va eimite actii adrministrativ al auloritafii competente péntrd protectfia médiuiui. 8 T

In situafia in care autoritatea competenta re_ntn,q proteclia mediuiui stabileste nacesitatea evaluarii efecteior investifiel asupra mediuiui, soficiian
are obligatia de a notifica acest fapi auloritdti administratiel pubfice competente ¢ privire la mentinérea cérerii pentru autorizarea executdrii
lucréarifor de consiructii.

pa emiterea Cerlificetuiui de urbanism orf pe parcursul deruiérii procedurii de evaluare 2 efectelor investitiel asupra mediu

in situatia in care, du
la intentia de realizare a investijiei, acesta are obligajia de a notifica acest fapi autoritatii administratie! publice competente

solicitantul renun{a




& CEREREA LE EMITERE A AUTORIZATIEI DF CONSTRUIRE/DESEHNTARE va fi insoiité de urmatoarele
documenie:
al Certificatul de urbanizm feopie)

fauu consfruetil, sau, dupd caz, srfrasyl de blan vadas

b} Dovads (uluf as uprs fmebilulul, teren gis
e informare setuaiizaf is i v esrul i eare feoes i disp

attuslizatlz 2 ol extrazul de carfe funcin o

altfe! (copie feos!
¢} Decumentatia tehinicsd - DT, Aupd car (7 exemipizie orp
TR

He g1 acordurite stabilite prin certificatul de urbanism.

i Ay

S0 Avize S acordu privind uiiatie wibane of infraciruchnrsg

B slimentzre o 2pia B gure naturate Alte gvizelacordun

4 canalizare % telefonizare

By . , . Extrasul de carte funeciara peniry informare si
&4 alimentare cu energie efectrica [ salubritate . L
P - extrasul de plan cadastral actualizate ia #i;
Jalimentare cu energis termica Ltransport urban
d. 2.Avize si acorduri privind:

2 securitatez la incendiu ] protectia civila ¥ sanatatea poplatie

d.3.Avizele/acordurile specifice ale agministrafiel publice cenirale si/seu ale serviciilor vesceniralizate ale acestors:

Acord adminigtrator drum DC143 - pentru acces:
Folitia Rutiers - Servicny Circulatie;

Aviz de oportunitate

CTATU - aviz PLIZ, HCL:

Aviz CNAIR;

d.4.Studlii de speciafitate:

Studiu geotehnic:

Studiu topo pentru PUZ i e OCPI,
Doctimentafia” ‘ mat digital si analogic 3 ex. complete conform norme aplicare a Legii
350/2001;

Dovada RUR;

Dovada informarii si consuitarii populatiei;

e) Punctul de vederefactul administrativ al auteritatii com
cazul)

7} Documente de plats ale urmatoarelor taxe (copie):
Prezentul certificat de urbanism are valabilitatea de 24

petente pentru protectia mediului {copie - dacd e

luni de la data emiterij,

PRIMAR " | SECRETAR GENERAL, ARHITECT SEF,
Cristi Vaiénfin Riisdia Marta Carman 2hines GEOF’QE 2 TS PR Y - L T S
SEF iiRVECFU; , RTOCRIT,
Andreda Chercin foans Haring




i conformiiate cu grevederile legii nr.50/1891 privind autorizarea executarii crasilor de constructi, cu

modificarile s completariie ullericare
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N g8 din Y & Jops

CE
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Dupd aceasta datd, o noud prelungive s valabilitath nu sste posibil, solicitantul urmand si ebiina,
sonditiile legl, un alt certificat de urbanism,
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ROMANIA
JUDETUL VRANCEA
PREIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANE
Bd. Mmitric Cantemir uyp: bis; Tel.0237 236 000, E~mali:

primarte@focsand. infu FOCSAMN
5 Nr: 75977
An: 2023
Cod: A194F

Ca urmare a cereri adresate de® i} SC GLOBAL PROIE L peritru GRyks Mihail
Alexandru, cu domiciliul/sediv*2) in judeful Vrancea, municipiul FOCSANI, satul -, sectorul -,
cod postal - nr | bl “ 5C. o el -, ap, - telefonffax -, e-mail -, tnregistrats Iz or 75977
din 27.07.2023 .
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriutui si urbanismul, cu
modificirile si completirile ulterioare, se emite

AVIZUL DE OFORTUNITATE
Nr. ¢ din 28.07.2023

pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentri*3) "PUZ modificator pentri construire
lecuinte individuale §f servicii nepolusante”

generat de imobilul*4) intravilapul atras al municipivlui Focgani conform PUZ, ®Cartier
rezidential cu dotfiri specifice - extravilan” - Soseaus Petregti aprobat prin H.C.L nr 35 din
27.01.2009, pe terenurile identificate cu umitoarele numere cadestrale: 62399, 61026, 65563,
61025, pe terenurile fn suprafatk de 61871 mp,

cu respectarea urmiitogrelor conditii:

1. Teritoriul care wrmeazi s4 fie reglementat prin PU.Z.:

Conform ancxei*5) Ia prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord de terenurl propriets(:
private gi drum comunal: DC 143, 12 sud de cale de acces aprobatii prin H.C.L. ar, 35 iy
27.01.200% i terenuri proprietate privst, reglementate prin H.C.L nr. 35 din 27.01.2009, |y
est de terenuri proprietate privath, la vest de

cale de scces conform PUZ eprobat

2, Categoriile functionale ale dezvoltiri; si eventuale servitugi

subzond servicil gi subzoni locuinge individuale, elreulafii carosabile §t pietonale, spafll very;,
Se va face devads sccesulul s drumul public, respectiv DJ 204 E,

3, Indicatori urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime)

Zonz de studiu 1:

- zond reglementatd pentrv locuire individusi cu suprafetd mal mich de S00 M

parcale 1 (18 loturd):POT mexim: 40%, CUT maxlm: 1.20, regim maxim de tndltime: P2E,
H. maxim: 12 m

- zonk reglementath pentry loceire individusli o suprafals mal mare de 500 mp:

parccla 2 (19 loturi): FOT maxim: 35%, CUT maxim: 1,05, regim de indljime: F+IE, M,
maxim: 12 m

Zonn de studin 22

- 2ong reglementats pentro locwlre individuals cn suprafate mal mich de 500 1301




poreeln § (5 lotuel), parcels 6 {3 loturld); POT musim: 4%, CUT: 1.20, reglm manim de
Tndighme: P+2F. H. maxim 12 m

- zone reglementate pentru comery, servigl nepeluante gi prestird servieli:

parcela 12: POT maxim: 30%, CUT: 6,90, reglm de inditime: P+2E, H.maxim: 12 m

4. Dotirile de interes public necesarc, asigurares acceselor, parcajelor, utilithjilor

Pentry loturite de teven incluse in etaps 1, accesul se va realizs din DJ 204 E, prin ¢il de acees
reglementate prin documentatis FUZ, "Cartier rezldential cv dotiri specifice - extravilan” -
Sosesus Petresti aprobat prin H.C.L ng, 35 din 27.00.200%, pentro care se va prezents un
drept real ﬂfe trecere. Pentru zona 2 de studiu, sccesul se va realize atht din DJ 204 £, prin ¢3i
de seees reglementate conform PUZ eprobat prin H.C.L. nr. 35 din 27.01,2009, pentru care se
va prezenta dovada aceesului ba drumul public, clt §i din drumul comunal DC 43, pentru lotul
destinat rome! de servicll. Locurile de parcare se¢ vor realiza in interiorul proprietiti co
respecianca H.C.L. nr. 345/2019 privind normarea numirelui minim de locori de parcare
pestru constuctifle noi din municipiul Focgant. Utilitdfile se vor reallza prin cheltuiala
bemeficiarului, cu respectares H.G. S525/1996, art. 30, alin. (1) "Psrcelarea este operagiunes de
divizare a unel suprafee de teren fn minimum 4 lotor alfturate, in vederes reallzdril de nol
constructii. Peatru on numir mai mare de 12 loturt se peate autorizs realizires parceliril gi
execntarea constructiflor cu conditia adoptirii de solufli de echipare colectivi care si respecie
normele legale de igiend st de protectic s medinlni, De asgENenies s¢ va aves in vedere ca
loturile rezuitate in orms dezmembriirii i respecte prevederile H.G. 525/1996 privir<.,
sprobarea Regulamentulul general de urbanism. fn zona destinatd serviclilor se va avea . .-
vedere asigurarea unei suprafee de teren destinatd unor unititi de inviiiming,

3. Capacitiile de transport admise "

Conform normelor specifiee fn vigoare, conform 0.G. 43/1997 privind regimul drumurilor co
modificirile g completirile ulterionre.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale si/sau teritoriale pentru PU.Z,

“ -Se respectl acordurile/avizele solicitate prin Certificatul de urbanism er. 680/17.06.2022, emis

de Primiria Municiplului Focgant gi a prezentulni aviz de oportunitate.

7. Obligagiile initiatorului PU.Z. ce derivi din procedurile specifice de infonmare §i consultare a
publicului

Couform HCL nr. 239/30.08.2011, privind Regulam: nte] de informare §i consultare o
publiculul cu privire I2 elaborares sau revizuires planurilor de amenajare a teritorivlui yi de
urbanism din municipiu! Focyanl, inifiators! are obligatia de a anunts, In elapz pregiititoave
§i in etapa aprobirii, pe site -ul primiviel, Ia avizier 5 pe panouri rezistente la intemperii,
MODEL PANOU 1 si 2, conform anexel 1 §i 2 din HCL or. 239/30.08.2011, amplasate In loe
vizibil 1a parcela care a generat intenla elsboririi PUZ. T

Prezentul aviz cste valabil de la data emiterii sale pe watd dursta de Va[abﬂimgc a
Certificatului de urbanism nr. 680 din 17.06.2022, emis de Primiria municipiului Focgani ,
Achitat laxa de 53 lei, conform Chitan{ei nr.49309 din 10.07.2023

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct/prin pogia I data de 28.07.2023.

Arhitect sef,
George - Dantel Piduraru « Coban
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ROMANIA

JUDETUL VRANCEA

PRIMARIA MUNICIPIULUI FOCSANI

Bd. Dimitrie Cantemir nr. 1 bis; Tel.0237 236 000, E-mail;
primarie@focsani.info

FOCSANMI

Nr: 49021
An: 2024
Cod: 86DD2

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de*1) SC GLOBAL PROIECT SRL BENEFICIAR GHYKA
MIHAF ALEXANDRU | cu domiciliul/sediul*2) in judeful VRANCEA ,municipiul FOCSANI,
satul -, sectorul -, cod postal -, BulevardulUNIRII nr. 49 | bl. 49 » SC. -, et. -, ap. -, telefon/fax -, e-
mail -, inregistrata Ia nr. 49021 din 17.05.2024 ,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu
modificarile si completirile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. 5 din 05.06.2024

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) PUZ modificator pentru construire locuinte individuale si
servicii nepoluante

generat de imobilul*4) municipiul Focsani, intravilanul atras, conform PUZ "Cartier rezidential
cu dotdri specifice - extravilan” - soseaua Petresti, aprobat prin H.C.L. nr. 35 din 27.01.2009,
T.38,39, 40, 41, P.183, 184/1,184/3, 175 - 178, 180-182, pe terenurile identificate cu numerele
cadastrale: 61025, 61026, 65563, 62399, in suprafati de 61871 mp

Initiator; Ghyka Mihai - Alexandru

Proiectant:Global Proiect SRL prin arhitect Nedelcu Cosmin Ciprian

Specialist cu drept de semniturd RUR: arhitect Cosmin Ciprian Nedelcu

Amplasare, delimitare, suprafaji zona studiata in P.U.Z.: PUZ "Cartier rezidential cu dotiri
specifice - extravilan” - soseaua Petresti, aprobat prin H.C.L. nr. 35 din 27.01.2009, terenurile
sunt impirtite in doui zone de studiu, si anume:

~ Zona 1 de studiu este formati din terenul in suprafata de 16788 mp, identificat cu numiirul
cadastral: 65563 si se invecineazi la nord cu o cale de circulatie auto si pietonala rezultati din
P.U.Z. aprobat prin H.C.L nr. 35 din 27.01.2009, identificatd cu numir cadastral 625606, la est se
invecineazi cu o cale de acces auto si pietonalia rezultati din P.U.Z. aprobat prin H.C.L. nr. 35
din 27.01.2009, identificati cu numir cadastral 62566 §i cu o zond cu functiunea de locuinte
individuale. Pe latura de sud terenul propus spre reglementare se invecineazi cu un drum de
exploatare agricold, iar la vest terenul se invecineazi cu o cale de acces auto si pietonala
rezultata din PUZ-ul aprobat, mentionat mai sus, identificati cu numirul cadastral 65560,
65564. ‘

- Zona 2 de studiu este formati din terenurile in suprafatd in suprafati de 45083 mp,
identificate cu numerele cadastrale 61025, 61026 si 62399. Terenurile identificate cu numerele
cadastrale 61025, 61026 se invecineazi la nord cu viitoarea Autostrada A7, Ia est, sud si vest cu
cale de acces auto si pietonali rezultats din P.U.Z, aprobat prin H.C.L. nr. 35 din 27.01.2009.
Terenul identificat cu numirul cadastral 62399, se invecineazi lz nord cu DC 143, 1a est cu un




drum de exploatare agricold, la vest cu I3 204 E., iar la sud, terenul se suprapune cu traseul

Autostrizii A7,

Prevederi PU.G. - R.L.U. aprobate anterior:

- UTR Conform PUZ ”Cartier rezidential cu dotdri specifice - extravilan” soseaua Petrestii,

aprobat prin H.C.L. nur. 35 din 27.01.2009, tevenurile identificate cu numerele cadastrale 610625,

61026, 65563,62399 se afli in zond de locuinte individuale P+1E, comert si prestari servicii si

zond de plantatii, spatii verzi amenajate:

- regim de construire; P+IE:

- functiuni predominante: locuinte individuale, comert si prestdri servicii si zond de plantatii,

spalii verzi amenajate;

- H max = nu este specificat in documentatia de urbanism aprobaté prin H.C.L nr. 35 din

27.01.2009;

- POT max = 56,92%:

- CUT max = 1,15;

- retragerea minima fata de aliniament = 3,5 m, la intersectii, luddu-se in calcul asigurarea

vizibilitatii;

- retrageri minime fatd de limitele laterale = conform Codului Civil $i O.M.S nr. 119/2014;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = conform Codului Civil si O.MLS nr. 119/2014

Prevederi PU.Z. - RL.U. propuse:

-UTR L.Ist L.S;

- regim de construire: P+2E:

- functiuni predominante: zond reglementati pentru locuire individuala si zone mixte pentru

comert, servicii nepoluante si prestiri servicii;

- H max = 12 m;

- POT max = Zona de studiu 1: zoni reglementati pentru locuire individuali cu suprafati mai
mica de 500 mp: parcela 1 (18 loturi): POT maxim: 40%; zoni reglementata pentru locuire

individuali cu suprafata mai mare de 500 mp: parcela 2 (10 loturi): POT maxim: 35%; Zona de

studiu 2: zona reglementati pentru locuire individuali cu suprafata mai mici de 500 mp:

parcela 5 (5 loturi), parcela 6 (3 loturi): POT maxim: 40%, - zone reglementate pentru comert,

servicii nepoluante si prestiri servicii: parcela 12; POT maxim: 30%;

- CUT max = Zond de studiu 1: zoni reglementata pentru locuire individuali cu suprafati mai

micd de 500 mp: parcela 1 (18 loturi): CUT maxim: 1,20; zoni reglementati pentru locuire

individuali cu suprafata mai mare de 500 mp: parcela 2 (10 loturi): CUT maxim: 1,05; Zona de

studiu 2: zona reglementati pentru locuire individuali cu suprafata mai micd de 500 mp:

parcela 5 (5 loturi), parcela 6 (3 loturi): CUT: 1,20; zone reglementate pentru comert, servicii

nepoluante si prestiri servicii: parcela 12: CUT: 0,90;

- retragerea minimad fatd de aliniament = se reglementeazi mai multe tipuri de retrageri, dupi caz,

conform Plangelor "Reglementiri urbanistice - zonificare 1 $i 27, cu respectarea Codului Civil,

O.M.S. 119/2014, H.G. 525/1996 si a avizelor de specialitate, in situatia in care terenul se

invecineazi direct cu DJ 204 E sau DC 143

- retrageri mimime fafd de limitele laterale = se reglementeazi mai multe tipuri de retrageri, dupi

caz, conform Plangelor "Reglementiri urbanistice - zonificare 1 $i 27, cu respectarea Codului

Civil, O.M.S. 119/2014, H.G. 525/1996 si a avizelor de specialitate, in situatia in care terenul se

invecineazi direct cu DJ 204 E sau DC 143;

- retrageri minime fatd de limitele posterioare = se reglementeazi mai multe tipuri de retrageri,

dupa caz, conform Planselor ”Reglementiri urbanistice - zonificare 1 si 27, cu respectarea

Codului Civil, O.M.S. 119/2014, H.G. 525/1996 si a avizelor de specialitate, in situatia in care

terenul se Invecineazi direct cu DJ 204 E sau DC 143;

- circulatii si accese:Pentru loturile de teren incluse in Zona 1, accesul s¢ va realiza din DJ 204 F

prin cai de acces reglementate prin documentatia PUZ »Cartier rezidential cu dotiri specifice -

extravilan” - Soseaua Petresti aprobat prin H.C.L nr. 35 din 27.01.2009. Pentru Zona 2 de

studiu, accesul se va realiza atit din DJ 204 E, prin cii de acces reglementate conform PUZ

b



aprobat prin H.C.L. nr 35 dip 27.61.2009 ¢dt si din drumul comunal BC 43, pentru lotul
destinat zonei de servicii. Locurile de parcare se vor realiza in interiorul proprietdtii cu
respectarea H.C.L. nr. 345/2819 privind normarea nimarului minim de focuri de parcare
pentru constuctiile noj din municipiul Focsani, Spatiile verzi se vor realiza cu respectarea H.G,
525/199¢

- echipare tehnico-edilitara: Utilitétile se vor realiza prin cheltuiala beneficiarvlui, cu respectarea
H.G. 525/1996, art. 30, alin. (1} "Parcelarea este operatiunea de divizare a unej suprafefe de
teren in minimum 4 loturi alaturate, in vederea realizirii de noi constructit, Pentru un numaér
mai mare de 12 loturi se poate autoriza realizarea parcelarii si executarea constructiilor cu
conditia adoptirii de solutii de echipare colectivi care s respecte normele legale de igiend si de
protectie 2 mediului. De asemenea se va aves in vedere ca loturile rezultate in urma
dezmembririi si respecte prevederile H.G. 525/1996 privind aprobarea Regulamentului general
de urbanism. in zona destinati serviciilor se va avea in vedere asigurarea unei suprafete de
teren destinati unor unitati de invatamant,

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului §i urbanism din data
de 30.05.2024 sc avizeazi favorahil Planul urbanistic zonal s Regulamentul local de urbanism
aferent acestuia, cu urmiatoarele conditii:

- dezvoltatorul are obligatia si asigure, pe cheltuiala proprie, echiparea strazilor cu utititati
péni la punctul de desciircare.

- 1a momentul efectuirii dezmembririi topografice, beneficiarul Planului Urbanistic Zonal este
obligat si inscrie in cartea funciari atit suprafetele de teren cu destinatia de “drum” ce se aloci
pentru corectia sau trasarea strizilor propuse cit si suprafetele de teren cu destinatia de "spatiu
verde”

Prezentul aviz este valabil numai impreuna cu plansa de reglementiri anexati §1 vizatd spre
neschimbare.

Elaboratorul i beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2)
lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $1 urbanismul, cu modificirile §i
completarile uiterioare,

Prezentul aviz este un aviz tehnic st poate f1 folosit numai in scopul aprobarii P.U.Z,
Documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucrarilor de construire (DTAC) se poate intocmi
numai dupi aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterij sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului
de urbanism nr, 680 din 17.06.2022, emis de Primiria municipiului Focsani .

Arhitect sef,
George - Daniel Pilluraru - Coban

R.I/2Ex.

* 1}y Numele §i prenumnele solicitantulu;,

- persoand fizicd; san

- reprezentant al fimei (persoana juridica), cu precizarea denumirii acesteia, precum gi a calitdtii solicitantulu; in cadrul firmei,
*2} Adresa solicitantului:

- pentru persoana fizica se completeaza cu date privind domiciliul acesteia;

- peniru persoana juridica se completeaza cu date privind sediuf social al firmet,

*3) Denumires investitici‘operatiunii propuse.

*4) Date de identificare a imohilulu; - teren sifsau construcyit - conform certificatulni de urbanism emis in care este solicitati ablinerea avizului de oportunitate






